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INHALT

KENNZAHLEN BUWOG GROUP

ERGEBNISKENNZAHLEN Q1 2018R Q12017/18v Verénderung
Nettokaltmiete in EUR Mio. 53,6 51,7 3,5%
Ergebnis aus Asset Management in EUR Mio. 38,4 38,5 -0,2%
Ergebnis aus Property Sales in EUR Mio. 16,3 15,8 3,0%
Ergebnis aus Property Development in EUR Mio. 5,8 17,5 -66,7%
EBITDA? in EUR Mio. 47,7 62,8 -24,0%
Neubewertungsergebnis Immobilienvermogen in EUR Mio. 0,0 0,0 n.a.
Finanzergebnis® in EUR Mio. -15,5 -23,0 32,7%
EBT in EUR Mio. 31,3 38,6 -19,0%
Konzernergebnis in EUR Mio. 22,7 29,8 -23,6%
Konzernergebnis je Aktie® in EUR 0,18 0,28 -33,5%
FFO in EUR Mio. 17,7 28,3 -37,3%
Recurring FFO» in EUR Mio. 34,1 42,1 -19,1%
Recurring FFO je Aktie® in EUR 0,27 0,39 -29,8%
Total FFO in EUR Mio. 34,0 44,2 -23,1%
AFFO in EUR Mio. 19,6 32,3 -39,3%
VERMOGENS- UND FINANZKENNZAHLEN 31. Juli 2018 30. April 2018% Veranderung
Bilanzsumme in EUR Mio. 5.542,2 5.491,5 0,9%
Eigenkapitalquote in % 53,3% 52,9% 0,4 PP
Liquide Mittel in EUR Mio. 154,0 219,3 -29,8%
Netto-Finanzverbindlichkeiten in EUR Mio. 1.679,0 1.593,9 5,3%
Loan to Value (LTV) in % 33,4% 32,8% 0,6 PP
EPRA Net Asset Value in EUR Mio. 3.321,6 3.268,1 1,6%
@ Verzinsung Finanzverbindlichkeiten in% 2,02% 2,06% -0,4 PP
@ Laufzeit Finanzverbindlichkeiten Jahre 11,5 11,9 -0,4
AKTIENKENNZAHLEN 31. Juli 2018 30. April 2018Y Veranderung
Kurs der Aktie in EUR 29,00 29,04 -0,1%
Ausgegebene Aktien zum Stichtag (exkl. eigene Aktien) Sttick 124.181.576 124.149.546 0,0%
Marktkapitalisierung in EUR Mio. 3.601,3 3.605,3 -0,1%
Streubesitz® in % 9,3% 95% -85,7 PP
EPRA Net Asset Value je Aktie® in EUR 26,75 26,32 1,6%

Angaben kénnen Rundungsdifferenzen enthalten.

1) Die Vergleichszahlen wurden angepasst (siehe Kapitel 2.4 im Konzern-Zwischenabschluss).

2) Operatives Ergebnis bereinigt um Bewertungseffekte und Periodenverschiebungen (IFRS 5). Fur weitere Details verweisen wir auf das Kapitel Analyse der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage.

3) Das Finanzergebnis ist gepragt durch derivative Finanzinstrumente (EUR -1,9 Mio.).

4) Basis Ergebniskennzahlen: 124.171.828 Aktien (Vorjahr: 107.771.625) jeweils gewichtet. Basis Vermdgenskennzahl: 124.181.576 Aktien (Vorjahr: 124.149.546) jeweils Stichtag

5) Zum einmaligen Ausweiseffekt in Héhe von rund EUR 32 Mio. aus der erstmaligen Anwendung des Percentage-of-completion-Accountings (IFRS 15) siehe Analyse der Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage auf Seite 40)

6) Zu weiteren Einzelheiten verweisen wir auf das Kapitel /nvestor Relations.
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KENNZAHLEN

KENNZAHLEN ZUM IMMOBILIENPORTFOLIO

ASSET MANAGEMENT (BESTANDSIMMOBILIEN) 31. Juli 2017 Veranderung
Anzahl der Bestandseinheiten Stiick 49.189 0,3%
Deutschland Stiick 27.165 3,2%
Osterreich Stiick 22.024 -3,3%
Gesamtnutzflache? inm? 3.387.038 0,1%
Deutschland in m? 1.692.342 3,1%
Osterreich in m? 1.694.696 -2,9%
Annualisierte Nettokaltmiete? in EUR Mio. 204 4,3%
Deutschland in EUR Mio. 118 7,0%
Osterreich in EUR Mio. 86 0,5%
Monatliche Nettokaltmiete? in EUR pro m? 5,20 4,0%
Deutschland in EUR pro m? 5,92 4,3%
Osterreich in EUR pro m? 4,45 2,7%
Entwicklung Nettokaltmiete - like for like® in% 1,7% 1,4 PP
Deutschland - like for like in % 3,3% 0,1PP
Osterreich - like for like in% -0,7% 3,0 PP
Leerstand® in % 3,6% -0,1 PP
Deutschland in% 2,2% 0,4 PP
Osterreich in% 5,1% -0,8 PP
Fair Value® in EUR Mio. 3.920 9,1%
Deutschland in EUR Mio. 2.009 18,1%
Osterreich in EUR Mio. 1.911 -0,4%
Fair Value® in EUR pro m? 1.157 9,0%
Deutschland in EUR pro m? 1.187 14,6%
Osterreich in EUR pro m? 1.128 2,6%
Gross Rental Yield® in % 5,2% -0,2 PP
Deutschland in % 5,9% -0,6 PP
Osterreich in% 4,5% 0.0 PP
Q12017/18 Veranderung

Instandhaltungsaufwand” in EUR pro m? 2,1 5,4%
Aktivierung von Modernisierungen (CAPEX)” in EUR pro m? 2,9 48,5%
PROPERTY SALES Q12017/18 Veranderung
Verkaufte Bestandseinheiten Stiick 432 -48,6%
davon Einzelwohnungsverkaufe Stiick 196 13,3%
davon Blockverkaufe Stiick 236 -100,0%
Marge auf den Fair Value - Einzelwohnungsverkaufe in% 63% 2,0 PP
Marge auf den Fair Value - Blockverkaufe in % 13% n.a.
PROPERTY DEVELOPMENT 31. Juli 2017 Veranderung
Einheiten in Bau Stuick 1.680 49,3%
Gesamtinvestitionsvolumen in EUR Mio. 2.926 20,7%
PROPERTY DEVELOPMENT Q12017/18 Veranderung
Fertiggestellte Einheiten Stiick 133 -80,5%
davon zum Verkauf an Dritte Sttick 133 -80,5%
davon zur Ubernahme ins Bestandsportfolio Sttick 0 -

Angaben kénnen Rundungsdifferenzen enthalten

1) Anteil der Wohnnutzflache an der Gesamtnutzflache betragt rund 97%

2) Basis monatliche Nettokaltmiete (ohne Nebenkosten) zum Stichtag

3) Jahrliches Mietwachstum 31. Juli 2018 im Vergleich zu 31. Juli 2017 auf Like-for-like-Basis (ohne Portfoliotransaktionen und inklusive Effekte aus Leerstandsveranderungen)
4) Basis m?; Leerstand betragt bereinigt um den Leerstand fiir den Einzelwohnungsverkauf insgesamt nur 2,3%

5) Basis Fair Value Bestandsimmobilien geméaB Bewertungsgutachten von CBRE zum 30. April 2018 abzlglich Verkaufe zuzlglich CAPEX sowie Zugénge

6) Annualisierte Nettokaltmiete (Basis monatliche Nettokaltmiete ohne Nebenkosten zum Stichtag) im Verhaltnis zum Fair Value

BUWOG Q12018R 3



SEHR GEEHRTE DAMEN UND HERREN,
GESCHATZTE AKTIONARINNEN
UND AKTIONARE DER BUWOG AG

Wir blicken auf das erste Quartal des Rumpfge-
schéftsjahres 2018 zurlck, nachdem in der auBBeror-
dentlichen Hauptversammlung der BUWOG AG am
4. Mai 2018 die Umstellung des Wirtschaftsjahres
auf das Kalenderjahr beschlossen wurde.

Die maBgebliche Kennzahl fur die BUWOG, der
Recurring FFO, verringerte sich im Vergleich zur
Vorjahresperiode um rund 19% auf EUR 34,1 Mio.
Dies resultierte vor allem aus einem Rlckgang des
Ergebnisbeitrags aus dem Property Development,
der im ersten Quartal 2018 durch héhere Vorlauf-
kosten und weniger Fertigstellungen bzw. Verkaufe
schwécher ausfiel als im 1. Quartal 2017/18. Dem ste-
hen ein fast unverandert starker Ergebnisbeitrag aus
dem Asset Management und ein Ergebnisanstieg
des Property Sales gegenuber.

Der EPRA Net Asset Value, welcher insbesondere
der Darstellung der nachhaltigen Vermdgenspo-
sitionen dient, verbesserte sich gegenlUber dem
30. April 2018 von EUR 26,32 je Aktie auf EUR 26,75
je Aktie. Darlber hinaus konnte die Eigenkapital-
quote um 0,4 Prozentpunkte auf 53,3% gestei-
gert werden. Die durchschnittliche Verzinsung der
Finanzverbindlichkeiten verringerte sich geringfl-
gig auf 2,02% (30. April 2018: 2,06%). Der Loan-to-
Value verzeichnete zum Stichtag 31. Juli 2018 einen
leichten Anstieg um 0,6 Prozentpunkte auf 33,4%,
bewegte sich aber auf konstant niedrigem Niveau.

Der Ergebnisbeitrag des Geschaftsbereichs Asset

Management belief sich auf EUR 38,4 Mio. Die
monatliche Nettokaltmiete pro m? verbesserte sich

4 BUWOG Q12018R

im 1. Quartal 2018R um 4,0% auf EUR 5,41 bei einem
Like-for-like-Mietwachstum von 3,1%. Die Gross
Rental Yield lag bei 5,0%, und der Leerstand ging
leicht um 0,1 Prozentpunkte auf 3,5% zurlck (2,3%
exklusive erforderlicher Leerstand fUr den Einzel-
wohnungsverkauf). Der Fair Value der Bestands-
immobilien konnte im Vorjahresvergleich um 9,1%
auf eine H6he von rund EUR 4,3 Mrd. gesteigert wer-
den. Das Immobilienbestandsportfolio der BUWOG
Group umfasste zum 31. Juli 2018 49.331 Einheiten,
was einem leichten Anstieg von 0,3% im Vergleich
zum 31. Juli 2017 entspricht.

Der Geschaftsbereich Property Sales konnte im
1. Quartal 2018R das Ergebnis im Vergleich zum Vor-
jahreszeitraum um 3,0% auf EUR 16,3 Mio. steigern.
Gepragt ist dieses Ergebnis durch den um 13,3%
angestiegenen Einzelwohnungsverkauf mit einer
ebenfalls gesteigerten Marge auf den Fair Value von
65%. Im 1. Quartal 2018R erfolgten keine Blockver-
kaufe. Die Cluster Einzelwohnungs- und Blockver-
kaufe umfassten insgesamt 13.245 Bestandseinhei-
ten mit einem Fair Value von rund EUR 1,5 Mrd.

Der Ergebnisbeitrag des Geschéaftsbereichs Pro-
perty Development, der die BUWOG maBgeblich
von ihren Mitbewerbern unterscheidet, verringerte
sich im 1. Quartal 2018R deutlich auf EUR 5,8 Mio.
(Vorjahreszeitraum: EUR 17,5 Mio.). Die Anzahl der
in Bau befindlichen Einheiten konnte zum Stichtag
um fast 50% auf insgesamt 2.509 Einheiten gegen-
Uber dem 1. Quartal 2017/18 gesteigert werden. Zum
Stichtag 31. Juli 2018 umfasste die Projektentwick-
lungs-Pipeline insgesamt 12.102 Einheiten.



VORWORT DES VORSTANDS

Am 18. Juni 2018 endete die Nachfrist des freiwil-
ligen &ffentlichen Ubernahmeangebots fir Aktien
der BUWOG AG durch die Vonovia SE. Mit Stimm-
rechtsmitteilung vom 3. Juli 2018 gab die Vonovia SE
bekannt, dass sie 90,73% der BUWOG-Aktien halt.
Am 20. Juni 2018 wiederum erfolgte das Verlangen
auf Ausschluss der Minderheitsaktionare gemaR & 1
Abs 1 GesAusG. Nach Stichtag am 12. August 2018
gab die BUWOG AG bekannt, dass der Vorstand
der BUWOG gemeinsam mit der Vonovia SE als
Hauptgesellschafterin der BUWOG im Rahmen des
eingeleiteten Gesellschafter-Ausschlussverfahrens
die angemessene Barabfindung fur die auszuschlie-
Benden Minderheitsaktionare von der BUWOG mit
EUR 29,05 je Aktie festgesetzt hat. Fur weitere
Details verweisen wir auf das Kapitel Investor Rela-
tions ab Seite 24.

Far die Zukunft halten wir an unseren definierten

strategischen Zielen fest: Wir bestatigen unsere
Prognose fur das Rumpfgeschaftsjahr 2018 und

i

Mag. Daniel RiedI
CEO

—
erwarten einen Recurring FFO in H6he von EUR 122
Mio. unter der Berlcksichtigung des einmaligen
Ausweiseffekts in Hohe von rund EUR 32 Mio. aus
der erstmaligen Anwendung des Percentage-of-
completion-Accountings (IFRS 15).

Unseren Fokus legen wir im Asset Management
weiterhin auf eine qualitative Steigerung unseres
Portfolios, im Geschéaftsbereich Property Sales auf
die FortfUhrung des margenstarken Einzelwoh-
nungsverkauf und im Property Development auf die
kontinuierliche Umsetzung der bestehenden Pro-
jekt-Pipeline in Berlin, Hamburg und Wien und den
Erwerb neuer Grundsticke.

Wir bedanken uns beim gesamten BUWOG-Team flr
den tatkraftigen Einsatz der letzten, aufgrund der
Ubernahme durch die Vonovia besonders arbeitsin-
tensiven und ereignisreichen Zeit.

Mit freundlichen GriBen,

DI Herwig Teuf&lsdorfer
COO
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DIE BUWOG GROUP
IM UBERBLICK

Die BUWOG Group ist der fihrende deutsch-6sterreichische Komplettanbieter im Wohnimmobilienbereich
und blickt auf mittlerweile 67 Jahre Erfahrung zurlick. Das integrierte Geschaftsmodell der BUWOG Group
zeichnet sich im Vergleich zu Unternehmen der Peer Group durch die Breite und Tiefe der Wertschépfungs-
kette sowie die optimale Verzahnung der drei Geschaftsbereiche aus.

- Wertorientierte, nachhaltige Bewirtschaftung des rund 49.000 Einheiten in Deutschland und Osterreich
umfassenden Bestandsportfolios (Asset Management)

- Entwicklung von Wohnimmobilien in den drei gréBten deutschsprachigen Stadten Berlin, Hamburg und
Wien fiir den sofortigen Verkauf sowie zur Ubernahme in das BUWOG-Bestandsportfolio

- Margenstarker Einzelwohnungsverkauf in Osterreich (,Unit Sales®)

Durch die Vollintegration entlang der gesamten immobilienwirtschaftlichen Wertschdpfungskette mit klar
definierten, standardisierten und industrialisierten Prozessen ist die BUWOG Group in der Lage, Marktzyklen
optimal zu nutzen und nachhaltig eine hohe Profitabilitat zu erwirtschaften.

So kombiniert das BUWOG-Geschaftsmodell im Vergleich zu reinen Immobilienbestands-Unternehmen das
stetige Geschaft des Asset Managements mit der hohen Profitabilitat aus dem Property Development. Dabei
profitiert das Property Development von der Finanzierungsstédrke des Asset Managements bei gleichzeitiger
Minimierung des typischen Exit-Risikos eines reinen Projektentwicklers, da die fertig gestellten zum Verkauf
bestimmten Objekte grundséatzlich auch jederzeit in den eigenen Bestand Gbernommen werden kdnnten.

Das Property Development untergliedert sich in ,Bau fUr den Verkauf” und ,,Bau in den Bestand” und ist regi-
onal auf die drei gréBten deutschsprachigen Stadte Berlin, Hamburg und Wien fokussiert. Der margenstarke
und durch hohe Cashflows gekennzeichnete Einzelwohnungsverkauf in Osterreich rundet das BUWOG-
Geschaftsmodell ab.

Die im Asset Management und Unit Sales generierten liquiden Mittel werden im Rahmen des Capital Recyc-
lings unter anderem fUr Investitionen in den eigenen Immobilienbestand, flr neue und bestehende Entwick-
lungsprojekte sowie den Zukauf von Immobilienportfolios in Deutschland verwendet. Somit wird die Selbst-
finanzierungskraft des Unternehmens effizient genutzt, die Portfolioqualitat stetig ernéht und Wert fur die
Aktionare geschaffen, die gleichzeitig von einer hohen Dividendenrendite profitieren.

Ubergeordnetes strategisches Ziel der BUWOG Group ist eine kontinuierliche Steigerung des Unterneh-
menswerts bei gleichzeitig hoher Gewinnausschittungsfahigkeit durch einen hohen Cashflow. Zudem ist
eine attraktive Finanzierungsstruktur mit niedriger Durchschnittsverzinsung und marktadaquatem Verschul-
dungsgrad essenzieller Bestandteil der Unternehmensstrategie. Zu weiteren Details der BUWOG-Strategie
wird auf den Geschéaftsbericht 2017/18 ab Seite 11 verwiesen.
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BUWOG GROUP IM UBERBLICK

Die Generierung eines hohen Recurring FFO stltzt sich auf die drei Geschaftsbereiche Asset Management,
Property Sales und Property Development.

i (e le€)

ASSET MAMNAGEMENT PROPERTY EINZELWOHNUNGSVERKAUF
eutschland und Osterreic DEVELOPMENT wsterreich

BAU IN DEN BESTAND | BAU FUR DEN VERKAUF

VERBESSERUNG WIEDERKEHREND

PORTFOLIO- ’ HOHER
QUALITAT } CASHFLOW

CAPITAL RECYCLING UND
DIVIDENDE

TOTAL

..... i m HAV-WACHSTUM

STEIGENDE DIVIDENDEN

SHAREHOLDER RETURN
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HIGHLIGHTS
1. QUARTAL 2018R

GESCHAFTSVERLAUF 5. e crocaniss

NACH GESCHAFTSBEREICHEN

Konstantes Ergebnis aus Asset Management,
gestiegenes Ergebnis aus Property Sales,

geschaftsbedingt ricklaufiges Ergebnis des Pro- E[f;irtsyw?i:’e'opmem Assem;”;gi";leir:
perty Developments unter anderem aufgrund von (10%) (63%)
weniger Fertigstellungen
- Recurring FFO sinkt gegenlber Vorjahresperiode
um 19,1% auf EUR 34,1 Mio.
GESAMT:
- Anstieg des EPRA NAV je Aktie um 0,9% EUR 60,4 Mio.

auf EUR 26,75

. . . Property Sales
LTV auf niedrigem Niveau von 33,4% EUR 16,3 Mio.

(27%)

Eigenkapitalquote steigt um 0,4 Prozentpunkte
auf 53,3%

1) Operatives Ergebnis vor den Geschéftsbereichen nicht direkt zurechenbaren Aufwendungen
(EUR 14,3 Mio.) und sonstigen betrieblichen Ertragen (EUR 0,6 Mio.)

HIGHLIGHTS ASSET MANAGEMENT

Immobilienbestandsportfolio per 31. Juli 2018 umfasst 49.331 Bestandseinheiten
mit rund 3,4 Mio. m? Gesamtnutzflache

- Monatliche Nettokaltmiete in Hohe von EUR 5,41 pro m?
- Entwicklung der Nettokaltmiete auf Like-for-like-Basis bei 3,1%

- Leerstand weiterhin auf niedrigem Niveau bei 3,5%
-> 2,3% exklusive erforderlicher Leerstand flr den Einzelwohnungsverkauf

- Fair Value der Bestandsimmobilien in H6he von rund EUR 4,3 Mrd.

| L
GESAMTNUTZFLACHE GROSS RENTAL YIELD
in 1.000 m? in %
5,9%
5,3% 53%
4,5% 45% 4,5%
16621703 1.6921.695 1645 1744
30. April 2018 31. Juli 2017 31. Juli 2018 30. April 2018 31, Juli 2017 31. Juli 2018
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HIGHLIGHTS

HIGHLIGHTS PROPERTY SALES

- Erfolgreicher Einzelwohnungsverkauf von 222 Bestandseinheiten mit einer Marge auf den Fair Value

von rund 65%

- Hohes Potenzial an zukUnftigen Einzelwohnungsverkaufen: strategischer Cluster Einzelwohnungsverkauf
umfasst 10.935 Bestandseinheiten mit einem Fair Value von rund EUR 1,4 Mrd.

- Die Cluster Einzelwohnungsverkaufe und Blockverkdufe umfassen insgesamt 13.245 Bestandseinheiten

mit einem Fair Value von rund EUR 1,5 Mrd.

| |
VERKAUFTE BESTANDSEINHEITEN ERZIELTE DURCHSCHNITTSPREISE
in EUR pro m?
2399 2372 2463
455
807 814
567 222
196 222
¢}
GJ 2017/18 ‘ Q12017/18 ‘ Q12018R GJ 2017/18 ‘ Q12017/18 ‘ Q1 2018R

HIGHLIGHTS PROPERTY DEVELOPMENT

- Development-Pipeline auf insgesamt 12102 Einheiten angestiegen - 4.936 Einheiten flr den Bau in den

Bestand und 7166 Einheiten fur den Verkauf

- Aktuell insgesamt 2.509 Einheiten und damit rund 49% mehr als im Vergleichszeitraum des Vorjahres

in Bau

- Fertigstellung von insgesamt 26 Einheiten im 1. Quartal 2018R, alle davon fur den Verkauf

|
FERTIGGESTELLTE EINHEITEN

133

26

(9] o

|
IN BAU BEFINDLICHE EINHEITEN

1.518
1.286

991

394

31. Juli 2017 31. Juli 2018

31. Juli 2017 31. Juli 2018
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ASSET MANAGEMENT

Der Geschaftsbereich Asset Management der BUWOG Group umfasst die Vermietung und nachhaltige
Bewirtschaftung der Bestandsimmobilien in Deutschland und Osterreich. Dazu z&hlen auch ihre Optimierung
und Wertsteigerung durch Instandhaltungs- und InvestitionsmafBnahmen sowie die Koordination aller daftr
notwendigen internen und externen Dienstleistungen im Sinne der Wahrnehmung der Eigentimerrolle.

|
BUWOG-BESTANDSPORTFOLIO NACH REGIONEN ZUM 31. JULI 2018

Anzahl der Bestandseinheiten (BE) je Standort und Anteil am Gesamtbestand in %

KIEL

3.329 BE, 6,8%
Stadtnahe:
486 BE, 1,0%

LUBECK
6.308 BE, 12,8%
HAMBURG
245 BE, 0,5%
Stadtnahe: "
2.908 BE, 5,9% LUNEBURG
775 BE, 1,6%
HANNOVER

277 BE, 0,6%

Stadtnahe:
66 BE, 0,1% “
BRAUNSCHWEIG

1.439 BE, 2,9%

Stadtnahe:
A5 @2 EOE94RBIE,I_W§4%
REGION B
NORDDEUTSCHLAND
KASSEL

1.508 BE, 3,1%

LINZ WIEN ‘

395 BE, 0,8% 6.314 BE, 12,8%
Stadtnahe:
376 BE, 0,8%
SALZBURG
627 BE, 1,3% GRAZ
Stadtnahe: 1.063 BE, 2,2%
363 BE, 0,7% Stadtnahe:
386 BE, 0,8%
KLAGENFURT
VILLACH 546 BE, 1%
2.576 BE, 5,2% Stadtnahe:
Stadtnahe: 1.315 BE, 2,7%
1.065 BE, 2,2%
REGION
OSTERREICH
BUNDESLANDER

B Bundeshauptstadte

1) Mehr als 50.000 Einwohner und signifikanter Portfolioanteil
2) Unmittelbares Einzugsgebiet bis zu rund 15 km um die Bundes-, Landeshaupt- und GroBstadte

10 BUWOG Q1 2018R



ASSET MANAGEMENT

Das Asset Management als groRter Geschéaftsbereich

der BUWOG Group erwirtschaftete im 1. Quartal des FAIR VALUE

Rumpfgeschéftsjahres 2018 ein operatives Ergeb— nach geografischem Cluster (gesamt: rund EUR 4,3 Mrd.)
nis (vor nicht direkt zurechenbaren Aufwendungen o o AT

und sonstigen betrieblichen Ertragen) in Hbhe von

EUR 38,4 Mio. (Q1 2017/18: EUR 38,5 Mio.). 309 32% 3%

Das Bestandsportfolio der BUWOG Group umfasst

per 31. Juli 2018 insgesamt 49.331 Bestandseinheiten.

Die Gliederung des Bestandsportfolios erfolgt inner- s 15%
halb der beiden Lander in vier geografische Cluster:

,Bundeshauptstadte”, ,Landeshauptstadte & GroR-

stadte”, ,Stadtnahe Regionen” sowie ,Landliche

Regionen”. Die Bundeshauptstadte Wien und Berlin

bilden dabei den regionalen Fokus mit einem Fair  Bundeshauptstadte | Landeshauptstadte Stadtnahe Landliche
Value zum Stichtag 31. Juli 2018 von insgesamt rund (Berlin. Wien) & Grofistadte Regionen Regionen
EUR 1,7 Mrd. bzw. 41% des Bestandsportfolios der

BUWOG Group nach Fair Value. Der Anteil der in den

Landeshauptstadten bzw. GroBstadten sowie deren stadtnahen Regionen gehaltenen Immobilien betragt rund
EUR 2,0 Mrd. bzw. 46% des Bestands nach Fair Value. Somit entfallen insgesamt rund EUR 3,7 Mrd. bzw. 87%
des BUWOG-Immobilienbestandsportfolios nach Fair Value auf urbane Regionen, die sich insbesondere durch
attraktive Charakteristika hinsichtlich der Entwicklung von Wirtschaft, Infrastruktur und Demografie auszeichnen.

13% 13% 14% 139

|
PORTFOLIOUBERSICHT BESTANDSIMMOBILIEN NACH REGIONALEM CLUSTER

Annualisierte Monatliche

Anzahl  Gesamt- Nettokalt- Nettokalt-
Bestands- nutzflache miete? miete? Fair Value? Fair Value? Gross Rental
zum 31. Juli 2018 einheiten inm? in EUR Mio. in EUR pro m? in EUR Mio. in EUR pro m? Yield® Leerstand®
Bundeshauptstadte 11.408 897.108 62 5,97 1.749 1.949 3,6% 3,1%
Wien 6.314  556.268 35 5,49 1.055 1.897 3,4% 3,4%
Berlin 5.094  340.840 27 6,74 693 2.034 3,9% 2,5%
Landeshauptstadte / GroBstadte® 19.207 1.228.014 79 5,55 1.411 1.149 5,6% 2,9%
Stadtnahe Regionen® 7.600  522.939 32 5,23 550 1.051 5,8% 3,3%
Landliche Regionen 11.116 741.521 39 4,62 567 765 6,9% 4,9%
davon Deutschland 28.024 1.744.407 126 6,18 2.372 1.360 5,3% 2,6%
davon Osterreich 21.307 1.645.176 86 4,57 1.904 1.158 4,5% 4,3%

1) Basis monatliche Nettokaltmiete (ohne Nebenkosten) zum Stichtag

2) Basis Fair Value Bestandsimmobilien gemaR Bewertungsgutachten von CBRE zum 30. April 2018 abzuglich Verkaufe zuztglich CAPEX sowie Zugénge
3) Annualisierte Nettokaltmiete (Basis monatliche Nettokaltmiete ohne Nebenkosten zum Stichtag) im Verhaltnis zum Fair Value

4) Basis m?

5) Mehr als 50.000 Einwohner und signifikanter Portfolioanteil

6) Unmittelbares Einzugsgebiet bis rund 15 km um die Bundes-, Landeshaupt- und GroBstadte

KENNZAHLEN DES BESTANDSPORTFOLIOS ZUM STICHTAG 31. JULI 2018

Das Bestandsportfolio der BUWOG Group umfasst insgesamt 49.331 Bestandseinheiten mit einer Gesamt-
nutzflache von rund 3,4 Mio. m? und einem Fair Value von rund EUR 4,3 Mrd. bzw. EUR 1.262 pro m?. Die
monatliche Nettokaltmiete belduft sich auf EUR 5,41 pro m? bei einem Leerstand (Basis: Fldche in m?) von
3,5% und einer Gross Rental Yield des Immobilienbestandsportfolios in Hohe von 5,0%.

Das Immobilienbestandsportfolio umfasst in Deutschland 28.024 Bestandseinheiten mit einer Gesamtnutz-
flache von rund 1,7 Mio. m? und einem Fair Value von EUR 2,4 Mrd. bzw. EUR 1.360 pro m? Die monatliche
Nettokaltmiete belduft sich auf EUR 6,18 pro m? bei einem Leerstand (Basis: Flache in m?) von 2,6% und einer
Gross Rental Yield des deutschen Immobilienbestandsportfolios in Héhe von 5,3%.

Das 6sterreichische Bestandsportfolio umfasst insgesamt 21.307 Bestandseinheiten mit einer Gesamtnutzflache
von rund 1,6 Mio. m? und einem Fair Value von rund EUR 1,9 Mrd. bzw. EUR 1.158 pro m?. Die monatliche Netto-
kaltmiete belduft sich auf EUR 4,57 pro m? bei einem Leerstand (Basis: Flache in m?) von 4,3%, wovon 2,0%
der Leerstandsflache auf Bestandseinheiten entfallen, die dem strategischen Cluster Einzelwohnungsverkaufe
zuzuordnen sind. Die Gross Rental Yield des 6sterreichischen Immobilienbestandsportfolios betragt 4,5%.
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|
PORTFOLIOUBERSICHT BESTANDSIMMOBILIEN NACH SEGMENTEN

BUWOG Group Osterreich Deutschland

zum 31. Juli 2017 zum 31. Juli 2018 zum 31. Juli 2018

Anzahl der Bestandseinheiten Stack 49.189 21.307 28.024
Gesamtnutzfldche in m2 3.387.038 1.645.176 1.744.407
Annualisierte Nettokaltmiete? in EUR Mio. 204 86 126
Monatliche Nettokaltmiete® in EUR pro m? 5,20 4,57 6,18
Fair Value? in EUR Mio. 3.920 1.904 2.372
Fair Value? in EUR pro m? 1.157 1.158 1.360
Gross Rental Yield® in % 5,2% 4,5% 5,3%
Leerstand nach m? 3,6% 4,3% 2,6%

1) Basis monatliche Nettokaltmiete (ohne Nebenkosten) zum Stichtag
2) Basis Fair Value Bestandsimmobilien gemaB Bewertungsgutachten von CBRE zum 30. April 2018 abzuglich Verkaufe zuztglich CAPEX sowie Zugange
3) Annualisierte Nettokaltmiete (Basis monatliche Nettokaltmiete ohne Nebenkosten zum Stichtag) im Verhaltnis zum Fair Value

Im 1. Quartal des Rumpfgeschaftsjahres 2018 gab es einen Nutzen-Lasten-Wechsel flr ein Bestandsportfolio in
Deutschland mit Wohn- und Gewerbeimmobilien in den Metropolregionen Hannover und Bremen sowie Kiel,
LUbeck und Lineburg. Der Kauf umfasst insgesamt 693 Wohneinheiten, 32 Gewerbeeinheiten sowie 386 Stell-
platze.

|
BESTANDSPORTFOLIOANKAUFE

Annualisierte Monatliche

Anzahl der Gesamt- Netto- Netto-
Bestands- nutzflache kaltmiete? kaltmiete® Fair Value? Gross Rental
Portfolio Regionales Cluster einheiten in m? in TEUR in EUR pro m? in EUR pro m? Yield® Leerstand®
Hannover, Bremen, Kiel/
Lubeck/Luneburg Mehrere Standorte 725 41.294 3.429 7,36 1.772 4,7% 6,0%

1) Basis monatliche Nettokaltmiete (ohne Nebenkosten) zum Stichtag

2) Basis Fair Value

3) Annualisierte Nettokaltmiete (Basis monatliche Nettokaltmiete ohne Nebenkosten zum Stichtag) im Verhaltnis zum Kaufpreis
4) Basis m?

FAIR-VALUE-ENTWICKLUNG DES BESTANDSPORTFOLIOS

Die Entwicklung der Fair Values ergibt sich aus dem Fair Value per 30. April 2018 von EUR 4.207 Mio.
abzlglich Abgangen aus Property Sales zuzlglich Ankaufen sowie von CAPEX-ZuflUhrungen aus akti-
vierten Modernisierungen. Der Fair Value des Bestandsportfolios der BUWOG Group betragt damit per
31. Juli 2018 EUR 4.276 Mio. Nachfolgende Grafik zeigt die Fair-Value-Entwicklung im Vergleich zum Stichtag
30. April 2018.

|
FAIR-VALUE-ENTWICKLUNG DES BESTANDSPORTFOLIOS 80
in EUR Mio.
15
-25
Fair Value Abgénge CAPEX Zugange aus Ankaufen/ Fair Value
30. April 2018 aus Verkaufen Bau in Bestand 31. Juli 2018

Die in der Abbildung dargestellten Werte entsprechen nicht der mathematischen Skalierung. Angaben kénnen Rundungsdifferenzen enthalten.
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ASSET MANAGEMENT

| |
ANZAHL DER BESTANDSEINHEITEN FAIR VALUE BESTANDSEINHEITEN
in EUR Mio.
27297 27165 28.024 2282 2.009 2372
21531 22024 21307 1,925 191 1.904
30. April 2018 31. Juli 2017 31. Juli 2018 30. April 2018 31. Juli 2017 31. Juli 2018

ANNUALISIERTE NETTOKALTMIETE

Die annualisierte Nettokaltmiete erhdhte sich im Vergleich zum 30. April 2018 von EUR 208,4 Mio. auf
EUR 212,4 Mio. Der Ruckgang in Osterreich um EUR 0,3 Mio. von EUR 86,7 Mio. per 30. April 2018 auf
EUR 86,4 Mio. resultiert im Wesentlichen aus Einzelwohnungsverkaufen. In Deutschland erhoéhte sich dage-
gen die annualisierte Nettokaltmiete im Vergleich zum 30. April 2018 um EUR 4,3 Mio. auf EUR 126,0 Mio.
Die positive Mietentwicklung im deutschen Bestand spiegelt sich auch im Anstieg der monatlichen Netto-
kaltmiete von EUR 6,09 auf EUR 6,18 pro m? wider. Im 6sterreichischen Bestand erhdhte sich die monatliche
Nettokaltmiete pro m? von EUR 4,56 auf EUR 4,57 pro m?.

Die Gross Rental Yield der BUWOG Group betragt 5,0% (30. April 2018: 5,0%), wobei die Entwicklung der
Renditen in Deutschland mit 5,3% (30. April 2018: 5,3%) und Osterreich mit 4,5% (30. April 2018: 4,5%) im
direkten Zusammenhang mit den dargestellten Effekten der Fair-Value-Erhéhung sowie den Mietsteigerun-
gen steht.

| |

MONATLICHE NETTOKALTMIETE GROSS RENTAL YIELD
in EUR pro m? in %

618
6,09 592
5,9%
4,57 53% 53%
4,56 4,45 45% 4.5% 4.5%
30. April 2018 31. Juli 2017 31. Juli 2018 30. April 2018 31. Juli 2017 31. Juli 2018

LEERSTANDSENTWICKLUNG

Die Leerstandsrate (auf Basis Flache) der BUWOG Group erhohte sich im Vergleich zum 30. April 2018
auf 3,5%. Unter Berlcksichtigung des notwendigen Leerstands des strategischen Portfolioclusters Einzel-
wohnungsverkauf in Héhe von 1,2% (30. April 2018: 1,3%) betragt die bereinigte Leerstandsrate (exkl. Leer-
stand fUr den Einzelwohnungsverkauf) der BUWOG Group nur 2,3% (30. April 2018: 2,1%). In Deutschland
erhodhte sich die Leerstandsrate saisonal bedingt auf 2,6% (30. April 2018: 2,2%). Die weiterhin geringe
Leerstandsrate resultiert insbesondere aus der aktiven Neuvermietung von sanierten Leerstandswohnungen
in den Kernregionen Lubeck, Kiel, Kassel und Berlin. Dartber hinaus profitierte die BUWOG Group weiterhin
von der anhaltend groBen Nachfrage nach Mietwohnungen in Berlin. Die Leerstandsrate im 6sterreichischen
Bestand reduzierte sich auf 4,3% (30. April 2018: 4,5%). In Wien betragt die Leerstandsrate 3,4%, wovon
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eine Leerstandsrate von 3,3% aus gezielt leer gehaltenen Bestandseinheiten fUr den strategischen Einzel-
wohnungsverkauf resultiert. Die bereinigte Leerstandsrate flr den Kernbestand in Wien betragt derzeit 0,1%.
Im Bundesland Karnten reduzierte sich die Leerstandsrate im Vergleich zum 30. April 2018 auf 5,2%, wovon
1,3% aus dem strategischen Portfoliocluster Einzelwohnungsverkauf stammen.

ENTWICKLUNG LEERSTAND LEERSTAND NACH STRATEGIE-CLUSTER
Basis Flache, zum 31. Juli 2018
51%

4,5%
4,3%

Kernbestand Blockverkaufs-
2,0% bestand 0,3%
2,6%

2,2% 2,2% s B B 000
LEERSTAND Einzel-
GESAMT: wohnungs-
3,5% verkaufsbestand
1,2%

30. April 2018 31. Juli 2017 31. Juli 2018

LIKE-FOR-LIKE-MIETWACHSTUM

Das Mietwachstum des Gesamtbestandsportfolios der BUWOG Group betragt per 31. Juli 2018 in der Like-
for-like-Betrachtung - d.h. unter Berlcksichtigung der Eliminierung von Effekten aus der Verdnderung des
Portfoliobestands (somit ohne Portfoliotransaktionen) sowie inklusive der Effekte aus Leerstandsveranderun-
gen - insgesamt 3,1% (30. April 2018: 2,8%). In die Berechnung des Mietwachstums sind 97,9% aller Bestands-
einheiten des Gesamtbestands der BUWOG Group einbezogen worden.

Das Mietwachstum im deutschen Wohnungsbestand betragt 3,4% (per 30. April 2018: 4,0%) und resultiert im
Wesentlichen aus hohen Neuvermietungsabschlissen und Bestandsmieterhéhungen in Libeck, Kassel, Berlin,
Braunschweig und LlUneburg. Im 6sterreichischen Wohnungsbestand ergibt sich ein Mietwachstum im Ver-
gleich von 31. Juli 2017 zu 31. Juli 2018 in Hohe von 2,3% (Like-for-like-Mietwachstum per 30. April 2018: -0,7%).
Die BUWOG Group wird auch zuklUnftig und nachhaltig - in Abhéangigkeit von der jeweiligen Durchsetzbar-
keit am regionalen Mietmarkt und unter Berlcksichtigung gesetzlicher Beschrankungen aus den Mietmo-
dellen - die Mieterhdhungspotenziale in den einzelnen Objekten des Bestandsportfolios in Deutschland und
Osterreich ausschépfen.

|
LIKE-FOR-LIKE-MIETWACHSTUM NACH MIETVERHALTNISSEN
Vermietete Nettokaltmiete Vermietete Nettokaltmiete
Anzahl Nutzflache pro Monat Nutzflache pro Monat
Bestands- in m? in EUR Mio.® inm?  in EUR Mio.»
zum 31. Juli 2018 einheiten 31. Juli 2017 31. Juli 2017 31. Juli 2018 31. Juli 2018
Unregulierte Mietverhaltnisse Deutschland 17.969 1.032.703 6,0 1.033.107 6,3
Regulierte Mietverhaltnisse Deutschland 8.891 570.099 3,2 568.838 3,3
Summe Deutschland 26.860 1.602.802 9,3 1.601.945 9,6
Unregulierte Mietverhaltnisse Osterreich
(inkl. angemessener Miete nach WGG und MRG)® 1.684 130.173 0,7 125.293 0,7
Regulierte Mietverhaltnisse Osterreich
(inkl. Gbrige Bestimmungen nach WGG)? 19.249 1.394.905 57 1.382.970 5,8
Summe Osterreich 20.933 1.525.078 6,4 1.508.263 6,5
Sonstiges (inklusive Gewerbeflachen) 516 98.238 0,7 106.137 0,8

1) Angemessene Miete nach WGG inkludiert Objekte, fur die erhaltene Férderungen bereits zurlickbezahlt wurden und fir die eine Indexierung individuell vereinbart werden kann
2) Kostendeckende Miete und Wiedervermietungsentgelt (vormals Burgenlandischer Richtwert -30%)
3) Basis monatliche Nettokaltmiete (ohne Nebenkosten) zum Stichtag

Zu Details der verschiedenen gesetzlichen Bestimmungen der Mietpreisgestaltung des BUWOG-Bestands-
portfolios in Deutschland und Osterreich bzw. zur Struktur der Mieteinnahmen wird auf das Kapitel Asset
Management - Mietmodelle des Bestandsportfolios im Geschaftsbericht 2017/18 ab Seite 30ff verwiesen.
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ASSET MANAGEMENT

INSTANDHALTUNG UND MODERNISIERUNG

Die BUWOG Group hat im 1. Quartal 2018R fir reaktive Instandhaltungen, Brauchbarmachungen von Woh-
nungen zwecks Neuvermietung, Einzahlungen in die Instandhaltungsricklagen bei Privatisierungsobjekten
sowie fUr GrofBinstandsetzungs- und ModernisierungsmaBnahmen inklusive des CAPEX-Sonderprogrammes
insgesamt EUR 21,7 Mio. (Q12017/18: EUR 16,8 Mio.) in die Immobilienbesténde in Deutschland und Osterreich
investiert. Das entspricht einem Gesamtbetrag fiir Instandhaltung und Modernisierung von EUR 6,4 pro m?
(Q1 2017/18: EUR 5,0 pro m?3). Der nicht aktivierungsféhige Instandhaltungsaufwand betrédgt EUR 7,3 Mio.
(Q12017/18: EUR 7,1 Mio.) bzw. EUR 2,2 pro m? (Q1 2017/18: EUR 2,1 pro m?). Die aktivierten Modernisierungs-
maBnahmen (CAPEX) betrugen EUR 14,4 Mio. (Q1 2017/18: EUR 9,8 Mio.) bzw. EUR 4,3 pro m?2 (Q1 2017/18:
EUR 2,9 pro m?). Die Aktivierungsquote betragt somit 66,4% (Q1 2017/18: 57,9%) der Gesamtaufwendun-
gen. Das CAPEX-Sonderprogramm in Deutschland in H6he von insgesamt EUR 55 Mio. wurde im Geschéafts-
jahr 2016/17 gestartet und umfasste bereits zum Ende des ersten Quartals des Rumpfgeschéftsjahres 2018
EUR 43,7 Mio. (Geschéftsjahr 2017/18: EUR 32,5 Mio.).

|
INSTANDHALTUNG UND MODERNISIERUNG
Q1 2018R Q12017/18 Veraénderung
Instandhaltungsaufwand und Modernisierung gesamt in EUR Mio. 21,7 16,8 28,9%
Instandhaltungsaufwand in EUR Mio. 7.3 7,1 2,8%
Aktivierung von Modernisierungen (CAPEX) in EUR Mio. 14,4 9,8 47,9%
Aktivierungsquote in % 66,4% 57,9% 8,5 PP
Durchschnittliche Gesamtnutzflache in 1.000 m? 3.387 3.395 -0,2%
Instandhaltungsaufwand und Modernisierung gesamt in EUR pro m? 6,4 5,0 29,2%
Instandhaltungsaufwand in EUR pro m? 2,2 2,1 3,0%
Aktivierung von Modernisierungen (CAPEX) in EUR pro m? 4,3 2,9 48,2%
Angaben kénnen Rundungsdifferenzen enthalten.
1) Durchschnittlich gewichtete Gesamtnutzflache unter Beriicksichtigung von Zu- und Abnahmen aus An- und Verkaufen
BUWOG-Fokus Asset Management BUWOG-Strategie

ASSET-FOKUS
WOHNEN

RISIKOMINIMIERUNG

Stabile Mieteinnahmen
Hoher Vermietungsgrad

REGIONALER FOKUS
DEUTSCHLAND/
OSTERREICH

HOHES UPSIDE-
POTENZIAL

Portfoliooptimierung

FUNKTIONALER
FOKUS
KOMPLETTANBIETER
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PROPERTY SALES

Das Geschaftsmodell des Bereichs Property Sales ist unterteilt in Einzelwohnungsverkauf und Blockverkauf
(Objekt- und Portfolioverkaufe). Das Ubergeordnete Ziel des Geschaftsbereichs ist die nachhaltige Umsetzung
der ertragsorientierten Optimierung des Bestandsportfolios der BUWOG Group durch margenstarke Einzel-
wohnungsverkaufe sowie Blockverkaufe zur Bestandsportfoliooptimierung und -verdichtung. Durch den mar-
genstarken Verkauf von Einzelwohnungen aus dem &sterreichischen Bestand liefert der Geschaftsbereich
Property Sales einen fortwahrenden, hohen Ergebnisbeitrag zum Recurring FFO sowie signifikante Liquidi-
tatszuflisse. Fur das weitere Wachstum werden diese liquiden Mittel in Zukaufe von Bestanden im Asset
Management sowie von Grundstiicken flr die Errichtung von Neubauten im Property Development investiert.

Im 1. Quartal des Rumpfgeschéftsjahres 2018 erwirtschaftete der Geschéftsbereich Property Sales ein opera-
tives Ergebnis NOI (vor nicht direkt zurechenbaren Aufwendungen und sonstigen betrieblichen Ertragen) in
Ho6he von EUR 16,3 Mio. (Q1 2017/18: EUR 15,8 Mio.).

Einzelwohnungsverkauf Blockverkauf
7 = B F L
Beispiele aus ] : TR L
dem Bestand TEIGE -' : i '- "

' 11,. i

Wien, en Leoben, Bocksteln Villach,
Elisabethallee 43 Hutteldorfer StraBe 122 Mllleslstraﬂe 50 Schellhofgasse 1 BergherrenstraBe 3-13 FrahlingsstraBe 18-22

) - -

Beitrag zum
Recurring FFO Nachhaltiger Ergebnisbeitrag aus Opportunistische Blockverkaufe
laufenden Einzelwohnungsverkaufen mit adaquaten Margen

EINZELWOHNUNGSVERKAUF

Im Einzelwohnungsverkauf wurden im 1. Quartal des Rumpfgeschaftsjahres 2018 insgesamt 222 Bestands-
einheiten (Q1 2017/18: 196 Einheiten) mit einer Marge auf den Fair Value in Héhe von rund 65% (Q1 2017/18:
63%) verauBert. Die Marge auf den Fair Value ermittelt sich aus dem NOI des Einzelwohnungsverkaufs unter
Berlcksichtigung aller externen Kosten fur den Verkauf und der direkt zurechenbaren Personal- und Sach-
kosten in Relation zum Buchwertabgang der verkauften Bestandseinheiten (,Buchwertabgang”“ gemanl Kon-
zern-Gewinn- und Verlustrechnung vermindert um ,,Neubewertung von verduBertem Immobilienvermdgen®).
Der Verkaufsschwerpunkt lag in den Regionen Wien (72 Einheiten), Kérnten (51 Einheiten) und Salzburg (48
Einheiten). Die Durchschnittspreise im 1. Quartal 2018R konnten von EUR 2.372 pro m? im 1. Quartal 2017/18
auf EUR 2.463 pro m? deutlich gesteigert werden.

Der strategische Portfoliocluster Einzelwohnungsverkauf weist zum Stichtag 31. Juli 2018 insgesamt
10.935 Bestandseinheiten (31. Juli 2017: 11.428 Bestandseinheiten) auf, die zur Ganze in Osterreich lie-
gen und aus mittel- und langfristiger Sicht als zum Einzelwohnungsverkauf geeignet identifiziert wurden.
Davon befinden sich 6.127 Bestandseinheiten in Wien und 1.901 Bestandseinheiten in Karnten; die verblei-
benden 2.907 Bestandseinheiten verteilen sich auf die Ubrigen &sterreichischen Bundeslénder, in denen die
BUWOG aktiv ist. Der Fair Value des strategischen Portfolioclusters Einzelwohnungsverkauf betragt per
31. Juli 2018 insgesamt rund EUR 1,4 Mrd. (31. Juli 2017: EUR 1,4 Mrd.) mit einer Gross Rental Yield von 3,5%
(31. Juli 2017: 3,6%).
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PROPERTY SALES

Der Geschaftsbereich Property Sales konzentriert sich im Rahmen der langfristigen Umsetzung der ertrags-
orientierten Optimierung des Bestandsportfolios auf margenstarke Einzelwohnungsverkaufe in Osterreich.
Dies sichert nachhaltige signifikante Ergebnisbeitrage zum Recurring FFO und die Erzielung von freien liqui-
den Mitteln zur Selbstfinanzierung des weiteren Wachstums.

BUWOG-Fokus Unit Sales BUWOG-Strategie

ASSET-FOKUS RISIKOMINIMIERUNG

WOHNEN
Nachhaltig konstante
Einzelwohnungs-
verkaufe
REGIONALER
FOKUS
OSTERREICH

HOHES UPSIDE-
POTENZIAL

FUNKTIONALER
FOKUS
KOMPLETTANBIETER

Fortwahrend hohe Margen
durch den Verkauf

BLOCKVERKAUF

Die BUWOG Group fokussiert ihr Immobilienbestandsportfolio auf die urbanen Lagen der Bundeshaupt-
stadte Berlin und Wien sowie auf weitere Landeshaupt- und GroBstadte in Norddeutschland. Im Rahmen der
Umsetzung der strategischen Zielsetzung des ,,Capital Recyclings” erfolgen zielgerichtete, zyklusoptimierte
Blockverkaufe. Die dadurch generierten liquiden Mittel werden in ausgewahlten deutschen Kernregionen mit
héheren Renditen investiert. Im Rahmen dieses aktiven Portfoliomanagements werden Verkaufe von Ein-
zelwohnungen und gréBeren Portfolioteilen in Deutschland und Osterreich laufend evaluiert. Der beabsich-
tigte Verkauf von knapp 3.900 Wohneinheiten an einigen norddeutschen Standorten befindet sich in einem
weit fortgeschrittenen Stadium, jedoch ist der erfolgreiche Abschluss des Projektes von finalen Verhandlun-
gen, dem Abschluss eines Kaufvertrages und der Erflllung darin vorgesehener Bedingungen abhangig. Im
1. Quartal 2018R wurden keine Verkaufe getatigt. Zu weiteren Details verweisen wir auf den Unterabschnitt
Verkauf von Bestandsimmobilien auf Seite 32 im Konzern-Zwischenlagebericht.

Der strategische Cluster Blockverkauf umfasst per 31. Juli 2018 insgesamt 2.310 Bestandseinheiten (31. Juli 2017:
2.507 Einheiten), wovon 1.530 Bestandseinheiten in Karnten, 888 Bestandseinheiten im restlichen Osterreich
sowie 89 Bestandseinheiten in Wien liegen.

| |
VERKAUFTE BESTANDSEINHEITEN ERZIELTE DURCHSCHNITTSPREISE
1022 in EUR pro m?
2399 2372 2.463 2.463
455
1.713
1.499
432
807 814
236
222
GJ 2017/18 ‘ Q12017/18 ‘ Q12018R GJ 2017/18 ‘ Q12017/18 ‘ Q12018R
M Einzelwohnungsverkaufe M Einzelwohnungsverkaufe

BUWOG Q12018R 17



PROPERTY DEVELOPMENT

Der Geschaftsbereich Property Development blindelt die Entwicklung attraktiver Projekte flir den eigenen
Bestand sowie von Wohnimmobilien flr den direkten Verkauf. Die BUWOG Group fokussiert die Property-
Development-Aktivitaten aufgrund der demografisch und wirtschaftlich starken Rahmenparameter, der lang-
jahrigen Erfahrungen in der Entwicklung von Wohnimmobilien sowie der ausgezeichneten Marktkenntnisse
aktuell auf die GroBstadte Wien, Berlin und Hamburg. Damit ist die BUWOG Group in den drei groBten
deutschsprachigen Stadten als Bautrager vertreten.

UBERBLICK UBER DIE ERSTEN DREI MONATE DES GESCHAFTSJAHRES 2018R

In den ersten drei Monaten des Rumpfgeschaftsjahres 2018 wurden insgesamt 26 Einheiten (133 Vorjahr)
fertiggestellt. Verdanderungen in der Development-Pipeline ergeben sich zum einen durch fertiggestellte Ein-
heiten und zum anderen durch Grundstlckszukaufe sowie durch Fortschritte in der Projektentwicklung. Zum
Stichtag 31. Juli 2018 umfasst die Development-Pipeline insgesamt 12.102 geplante Einheiten.

FERTIGGESTELLTE UND
IN BAU BEFINDLICHE EINHEITEN

2.509

1.680

133
26

Q12017/18 Q12018R

Im Vergleich zum 30. April 2018 konnte die BUWOG Group die Anzahl der in Bau befindlichen Einheiten
erneut deutlich steigern. Zum Stichtag 31. Juli 2018 befanden sich insgesamt 2.509 Einheiten in Bau.
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PROPERTY DEVELOPMENT

GRUNDSTUCKSANKAUFE IN DEN ERSTEN DREI MONATEN DES RUMPFGESCHAFTSJAHRES 2018

Die BUWOG Group hat in den ersten drei Monaten des Rumpfgeschaftsjahres 2018 funf Grundstiicke in
Wien angekauft. Auf diesen Flachen ist die Realisierung von insgesamt 1.316 Einheiten mit einem kalkulierten
Gesamtinvestitionsvolumen von EUR 413 Mio. geplant.

Geplante Gesamt-
Kauf- Nutzen- Gesamt- investitions- Fair Value

vertrags- Lasten- Geplante nutzflache volumen per 30. April 2018
Standorte abschluss Wechsel Einheiten inm? in EUR Mio.» in EUR Mio.? Strategie
,Marina Tower“®, Wien
Osterreich 07/2018 07/2018 252 23.245 111,9 - fur Verkauf
,Marina Plaza", Wien
Osterreich 07/2018 07/2018 409 27.500 140,1 - fur Verkauf
,Gatterburggasse”, Wien
Osterreich 07/2018 - 134 8.518 54,3 - far Verkauf
,Breitenlee”, Wien far Bestand/
Osterreich 07/2018 - 328 19.680 65,3 - fur Verkauf
,Linke Wienzeile“, Wien
Osterreich 07/2018 07/2018 193 10.304 41,7 - fur Bestand
Summe (zum Stichtag 31. Juli 2018) 1.316 89.247 413 0

1) Gesamtinvestitionsvolumen exklusive kalkulatorische Eigenkapitalzinsen

2) Die Bewertung der Pipelineprojekte durch CBRE erfolgt halbjéhrlich zum 31. Oktober und 30. April.

3) Marina Tower wurde im Zuge eines Joint Ventures angekauft. Die BUWOG verflgt Gber 51% der Anteile und konsolidiert die Gesellschaft voll. Obige Darstellung in Tabelle beinhaltet 51% des
Gesamtprojekts.

4) Marina Plaza wurde im Zuge eines Joint Ventures angekauft. Die BUWOG verfugt tiber 50% der Anteile und konsolidiert die Gesellschaft als Gemeinsschaftsunternehmen At Equity.
Obige Darstellung in Tabelle beinhaltet 50% des Gesamtprojekts.

Torhaus Il, Berlin
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PRODUKT-DEVELOPMENT-MATRIX

Zum Stichtag 31. Juli 2018 umfasst die Projektentwicklungs-Pipeline insgesamt 12.102 Einheiten. Davon wer-
den 4.936 Einheiten als Bau in den Bestand und 7166 Einheiten als Bau fir den Verkauf errichtet.

Weitere Details zur regionalen Aufteilung der Pipeline sowie zu den einzelnen Entwicklungsarten sind in der
nachfolgenden Produkt-Development-Matrix veranschaulicht.

|
PRODUKT-DEVELOPMENT-MATRIX zum 31. Juli 2018

Geforderte und . .
Frei finanzierte

frei finanzierte Eigentumswohnunden Sonstiges
Mietwohnungen < <

Institutionelle Investoren
Bestandsportfolio Regionale Kunden und Stiftungen

Einheiten: 1.883 Einheiten: 3.434 Einheiten: 23
Nutzflache: 131.076 m? Nutzflache: 238.070 m? Nutzflache: 20.366 m?

Grinzinger Allee, 45 Einheiten

Seestadt Aspern, 1 Einheit

Institutionelle Investoren
Bestandsportfolio Regionale Kunden und Stiftungen

Einheiten: 2.437 Einheiten: 3159 Einheiten: 81
Nutzflache: 178.045 m? Nutzflache: 242.800 m? Nutzflache: 4.687 m?

»The One®, 240 Einheiten .Geyer-Medienhofe”, Harzer StraBe,

81 Einheiten

Institutionelle Investoren

Bestandsportfolio Regionale Kunden und Stiftungen
Einheiten: 616 Einheiten: 435 Einheiten: 34
Nutzflache: 49.670 m? Nutzflache: 34.525 m? Nutzflache: 10.309 m?

4.936 Einheiten 7.028 Einheiten 138 Einheiten
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BAU IN DEN BESTAND

PROPERTY DEVELOPMENT

UBERBLICK UBER DIE ERSTEN DREI MONATE DES RUMPFGESCHAFTSJAHRES 2018

In den ersten drei Monaten des Rumpfgeschéaftsjahres 2018 erfolgte der Baubeginn von 193 Bestandseinhei-
ten mit einem Investitionsvolumen von EUR 41,7 Mio. Insgesamt umfasst die Pipeline ,Bau in den Bestand” zum
Berichtsstichtag 4.936 Einheiten. Das Gesamtinvestitionsvolumen der Pipeline ,,Bau in den Bestand” betragt

EUR 1.216 Mio.
AUSBLICK

Im Rumpfgeschéftsjahr 2018 plant die BUWOG
Group die Fertigstellung von 181 Einheiten.

Die Grafik der geplanten Fertigstellungszeitpunkte
der ,Bau in den Bestand“-Pipeline nach den Seg-
menten Deutschland und Osterreich spiegelt deut-
lich das Wachstum des Geschaftsbereichs Property
Development und die Intensivierung des Baus in den
Bestand in Deutschland wider.

In Deutschland sind 448 Einheiten in Bau, bei 490 Ein-
heiten soll der Baustart noch im Rumpfgeschaftsjahr
2018 erfolgen. Zudem sind 2.115 weitere Einheiten
aktuell im Planungsprozess. Damit umfasst die ,,Bau
in den Bestand“-Pipeline in Deutschland insgesamt
3.053 Einheiten. Dies entspricht einem Gesamtinves-
titionsvolumen von EUR 896 Mio.

In Osterreich umfasst die Pipeline 1.883 Einheiten mit
einem Gesamtinvestitionsvolumen von EUR 320 Mio,,
wobei 543 Einheiten derzeit errichtet werden. Fur
weitere 194 Einheiten ist der Baubeginn im Rumpf-
geschaftsjahr 2018 geplant. Die restlichen Einheiten
sind aktuell im Planungsprozess mit einem Baube-
ginn ab 2019.

ENTWICKLUNGSPROJEKTE
»BAU IN DEN BESTAND*

nach Umsetzungsphasen zum 31. Juli 2018

Geplanter

Baubeginn im

GJ 2018R

EUR 181 Mio.

GESAMT- Aktuell in Bau

INVESTITIONS- EUR 216 Mio.

VOLUMEN:

EUR 1.216 Mio.

In Planung
(Baubeginn
ab GJ 2019)
EUR 819 Mio.

FERTIGSTELLUNGEN
»BAU IN DEN BESTAND*

Einheiten
854
2149
679
169
448
1gg o 456
2017/18" ‘ 2018R 2019 2020 ab 2021

Im Rahmen der Projektentwicklung kann es infolge von unvorhersehbaren Einflussfaktoren
(bspw. verlangerten Genehmigungsprozessen infolge der Burokratie) zu Verzégerungen kommen.
Daher kénnen sich die Zeitpunkte von Fertigstellungen verschieben.

1) davon 136 in Q3 bereits fertiggestellt

ENTWICKLUNGSPROJEKTE
»BAU IN DEN BESTAND“

nach Segmenten zum 31. Juli 2018

|chlizEs§';|\TN||cT>-Ns Osterreich
: EUR 320 Mio.
VOLUMEN:
EUR 1.216 Mio.

Deutschland

EUR 896 Mio.
(davon 74% Berlin
und 26% Hamburg)
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BAU FUR DEN VERKAUF

UBERBLICK UBER DIE ERSTEN DREI MONATE DES RUMPFGESCHAFTSJAHRES 2018

In den ersten drei Monaten des Rumpfgeschaftsjahres 2018 wurden insgesamt 161 Einheiten (26 in Berlin,
135 in Wien) an Kaufer lUbergeben.

Die durchschnittlich erzielten Verkaufspreise in den ersten drei Monaten liegen in Deutschland bei rund
4.343 EUR pro Quadratmeter. In Osterreich erfolgt eine zusatzliche Unterscheidung der K&ufer in Anleger
und Eigennutzer. Der Verkaufspreis einer Vorsorgewohnung, die der Anleger erwirbt, enthalt keine Umsatz-
steuer. Der durchschnittliche Verkaufspreis einer Anlegerwohnung betrug im 1. Quartal rund 3.365 EUR pro
m? und jener einer Eigennutzerwohnung rund 3.584 EUR pro Quadratmeter.

| |
AN KAUFER UBERGEBENE EINHEITEN Q1 2018R DURCHSCHNITTLICHER VERKAUFSPREIS
Anzahl Einheiten sowie in m?2 in EUR pro m?

Deutschland Osterreich 5.158
26 Einheiten, 135 Einheiten,
2.597 m? 11.371 m? 4003 4.343
3.614 3.584
3.365
GESAMT:
161 Einheiten,
13.968 m?
Q12017/18 Q12018R

B AT Anleger

Wien, Sagedergasse
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PROPERTY DEVELOPMENT

AUSBLICK
5133

Die nebenstehende Grafik veranschaulicht die Fer- ==
tigstellungszeitpunkte der ,Bau fUr den Verkauf‘- FERTIGSTELLUNGEN
Pipeline in den Regionen Deutschland und Oster- ”_BAU FUR DEN VERKAUF*

. . . . Einheiten
reich. Im Rahmen einer Projektentwicklung kann es
infolge von unvorhersehbaren Einflussfaktoren, wie
beispielsweise verlangerten Genehmigungsprozes-
sen, zu Verzdgerungen kommen. Daher kénnen die
Zeitpunkte der Fertigstellungen abweichen.

Fur das Rumpfgeschaftsjahr 2018 plant die BUWOG 1168 2630
die Fertigstellung von insgesamt 360 Einheiten aus . .

der ,Bau fur den Verkauf“-Pipeline. Davon werden -8 360 2

86 Einheiten in Berlin und 274 Einheiten in Wien E Ea 490 5og

errichtet. 207718 | 2018R | 2019 | 2020 ab 2021

B Osterreich

1) davon 270 in Q3 bereits fertiggestellt

| |
ENTWICKLUNGSPROJEKTE ENTWICKLUNGSPROJEKTE
»BAU FUR DEN VERKAUF*“ »BAU FUR DEN VERKAUF*“
nach Umsetzungsphasen zum 31. Juli 2018 nach Segmenten zum 31. Juli 2018

Geplanter Deutschland
Baubeginn im EUR 1.298 Mio.
GJ 2018R (davon 83% Berlin
EUR 95 Mio. und 17% Hamburg)
GESAMT- GESAMT-
INVESTITIONS- INVESTITIONS-
Aktuell in Bau VOLUMEN: VOLUMEN:
EUR 564 Mio. EUR 2.316 Mio. EUR 2.316 Mio.
In Planung - -
(Baubeginn ab Osterre|_ch
GJ 2019) EUR 1.018 Mio.
EUR 1.658 Mio.
BUWOG-Fokus Property Development BUWOG-Strategie

ASSET-FOKUS
WOHNEN

RISIKOMINIMIERUNG

Uber 65 Jahre
Development-Erfahrung

REGIONALER FOKUS
BERLIN/HAMBURG/

WIEN
HOHES UPSIDE-

POTENZIAL

Hohe Margen aus dem
Property Development

FUNKTIONALER
FOKUS
KOMPLETTANBIETER
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INVESTOR RELATIONS

Die internationalen Aktienmarkte konnten sich im Berichtszeitraum trotz der Unsicherheiten aus der US-
Wirtschaftspolitik, globalen Konflikten und europaischen Wahlgangen weiterhin positiv entwickeln. Positive
Impulse lieferten die konjunkturelle Entwicklung relevanter Industriestaaten, der starke US-Arbeitsmarkt und
gute Unternehmensergebnisse. Der ATX, der Leitindex der Wiener Borse, stieg im Berichtszeitraum um rund
1,6% und schloss per Ende Juli 2018 mit 3.421 Punkten. Der MDAX stieg im Berichtszeitraum um rund 2,5%
von 26.285 Punkten auf 26.950 Punkte.

Aus dem ATX, dem fUhrenden Leitindex der Wiener Borse, ist die Aktie der BUWOG AG nach dem erfolgrei-
chen Ubernahmeangebot der Vonovia SE und der Ankiindigung eines Squeeze-out-Verfahrens seit Juni 2018
ausgeschieden. Gleiches gilt fir den IATX, der als Basiswert fir an der Wiener Borse gehandelte Options- und
Future-Kontrakte herangezogen wird und alle im Wiener Prime Market notierten Immobilienaktien abbildet.
Ebenso ist die BUWOG-Aktie aufgrund des Ubernahmeangebots der Vonovia SE und der von dieser geduBer-
ten Absicht, einen Squeeze-out zu betreiben, aktuell nicht mehr Teil des branchenspezifischen FTSE EPRA/
NAREIT Developed Europe Index, der eine weltweit anerkannte Benchmark und der am haufigsten genutzte
Index fUr boérsennotierte Immobilienunternehmen ist. Darlber hinaus ist die BUWOG-Aktie nicht mehr im
VONIX-Nachhaltigkeitsindex enthalten.

UBERNAHMEANGEBOT DER VONOVIA SE

Am 18. Dezember 2017 kiindigte die Vonovia SE den BUWOG-Aktiondren ein Barangebot zur Ubernahme
ihrer Aktien an. Die Vonovia SE veroffentlichte am 5. Februar 2018 eine Angebotsunterlage fur das freiwillige
offentliche Ubernahmeangebot fiir den Erwerb sédmtlicher ausstehender Aktien und Wandelschuldverschrei-
bungen der BUWOG AG. Die das Angebot annehmenden BUWOG-Aktionare erhielten pro BUWOG-Aktie
EUR 29,05 in bar. Zusatzlich bot die Vonovia SE wahrend der ersten gesetzlichen Annahmefrist fur jede Wan-
delverschreibung je EUR 100.000 Nominale eine Barzahlung von EUR 115.753,65 an. Am 15. Marz 2018 schloss
die Vonovia SE die urspriingliche Annahmefrist fir das Ubernahmeangebot an die Aktionare der BUWOG AG
erfolgreich ab. Die fir den Vollzug des Ubernahmeangebots notwendige Mindestannahme von 50% plus eine
Aktie wurde am 12. Marz 2018 Uberschritten. Am 26. Marz 2018 hielt die Vonovia SE insgesamt 83.279.967
Aktien der BUWOG AG; dies entsprach 74,19% der Stimmrechte. BUWOG-Aktionare, die das Angebot bisher
noch nicht angenommen hatten, konnten ihre Aktien zu gleichbleibenden Konditionen wahrend der gesetz-
lichen Nachfrist andienen, die am 18. Juni 2018 endete.

Darlber hinaus erwarb die Vonovia SE durch Zukaufe am Markt insgesamt 703.127 Aktien der BUWOG AG
und durch die AuslUbung der Wandlungserklarung im Hinblick auf die 2.988 Stlck ins Angebot eingelie-
ferten Wandelschuldverschreibungen mit einem Gesamtnominale von EUR 298.800.000 weitere 11.904.382
Stlck auf den Inhaber lautende nennwertlose Stlckaktien mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von
EUR 1,00 je Aktie. Nachdem der Stimmrechtsanteil der Vonovia SE zum Bilanzstichtag noch bei 77,24%
gelegen hatte, halt die Vonovia SE ausweislich der letzten Stimmrechtsmeldung vom 3. Juli 2018 aktuell
rund 90,73% der Aktien der BUWOG AG. Die verbleibenden Aktien befinden sich im Streubesitz. Alle Stimm-
rechtsmitteilungen werden zeitgerecht unter www.buwog.com vero6ffentlicht.

Am 20. Juni 2018 stellte die Vonovia SE das Verlangen auf Ausschluss der Minderheitsaktionare (,,Squeeze-
out”). Die BUWOG AG gab am 12. August 2018 bekannt, dass der Vorstand der BUWOG gemeinsam mit der
Vonovia SE als Hauptgesellschafterin der BUWOG im Rahmen des eingeleiteten Gesellschafter-Ausschluss-
verfahrens die angemessene Barabfindung fir die auszuschlieBenden Minderheitsaktionare von BUWOG mit
EUR 29,05 je Aktie festgesetzt hat.
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INVESTOR RELATIONS

ENTWICKLUNG DER BUWOG-AKTIE IM BERICHTSZEITRAUM

Mit einem Schlusskurs von EUR 29,00 zum 31. Juli 2018 verzeichnete die BUWOG-Aktie im Berichtszeitraum
eine im Vergleich mit den relevanten Branchen-Indizes starke Entwicklung, die weiterhin maBgeblich durch das
Ubernahmeangebot am 18. Dezember 2017 durch die Vonovia SE beeinflusst wurde. Zum Stichtag 31. Juli 2018
notierte die Aktie der BUWOG AG daher unverandert deutlich Gber dem Niveau des EPRA NAV/Aktie in Hohe
von EUR 26,75.

|
STAMMDATEN ZUR BUWOG-AKTIE

ISIN ATOOBUWOGOO1

WKN AIXDYU

Bloomberg Ticker BWO GR, BWO AV, BWO PW

Amtlicher Markt Frankfurter Wertpapierboérse (Prime Standard), Wiener Bérse (Prime Market), Warschauer Bérse (Main Market)
|

ENTWICKLUNG DER BUWOG-AKTIE IM VERGLEICH
(in EUR indiziert mit Eréffnungskursen 31. Juli 2017)

30,5

28,5 b

22,5

20,5

I I I I I I I
31. Juli 2017 30. Sep. 2017 30. Nov. 2017 31.Jan. 2018 31. Marz. 2018 31. Mai 2018 31. Juli 2018

- EPRA Developed Europe
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AKTIONARSSTRUKTUR

Zum Stichtag 31. Juli 2018 halt die Vonovia SE mit 112,7 Mio. Aktien 90,73% an der BUWOG. Alle Stimmrechts-
mitteilungen werden zeitgerecht unter www.buwog.com veréffentlicht.

|
AKTIONARSSTRUKTUR ZUM 31. JULI 2018

Vonovia SE Streubesitz
90,73% 9,27%
AKTIEN
GESAMT:
124,2 Mio.

BUWOG WANDELANLEIHE 2016 (ISIN ATOOOOAINQH2)

Mit Wirkung zum 10. August 2018 kiindigte die BUWOG AG vorzeitig die am Markt verbliebene Wandelschuld-
verschreibung in Ho6he einer Nominale von EUR 100.000.

ISIN Wandelschuldverschreibung ATOOOOAINQH2
Wandelschuldverschreibung ohne Zinsen fallig 2021
Angepasster Wandlungspreis ab 16. Mai 2017 (EUR) 31,22
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INVESTOR RELATIONS

AKTUELLE DIVIDENDENPOLITIK

Der Vorstand der BUWOG AG sieht sich weiterhin den Interessen der Aktionare verpflichtet. Dazu zahlt auch
eine angemessene Verzinsung des eingesetzten Kapitals. Der Hauptversammlung der BUWOG AG am 2. Okto-
ber 2018 wird die Ausschittung einer Dividende in H6he von EUR 0,69 pro Aktie vorgeschlagen. Eine Divi-
dende in Héhe von EUR 0,69 je Aktie entspricht zum Stichtag 31. Juli 2018 einer Rendite in H6he von 2,6%
des EPRA Net Asset Values der Gesellschaft und einer Rendite in Hohe von 2,3% auf den Schlusskurs von
EUR 30,20 am 14. September 2018.

Informationen zu den Analystenempfehlungen sowie den aktuellen Finanzkalender finden Sie auf unserer
Website unter www.buwog.com.

KONTAKT

E-Mail: investor@buwog.com
Tel.: +43 1 87828-1327
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KONZERN-
ZWISCHENLAGEBERICHT

MARKTUMFELD

KONSTANTER AUFSCHWUNG DER WELTWIRTSCHAFT

Die Weltwirtschaft setzte im Verlauf des Jahres 2018 ihre konstante Expansion fort, steht jedoch laut Ein-
schatzung der Weltbank auch 2018 vor zentralen Herausforderungen. Die neu eingeflhrten wechselseitigen
Strafzolle zwischen den USA und China bzw. der EU fir jeweils eingeflihrte Waren der anderen Seite werden
als Gefahr fur die Entwicklungsperspektiven der Weltwirtschaft eingeschatzt und kénnten diese signifikant
beeintrachtigen. Ein weiterer negativer Einflussfaktor durften die unklaren Bedingungen des EU-Austritts
GroBbritanniens sein, dessen mogliche Negativwirkungen sich allenfalls erst mittelfristig erweisen werden.

LEICHT ABGESCHWACHTES WIRTSCHAFTSWACHSTUM IN EUROPA

Nach den starken Wachstumsraten der vergangenen funf Quartale hat die Wirtschaft im Euroraum im ers-
ten Halbjahr 2018 leicht an Schwung verloren. Grund daflr waren eine Schwéachephase des Welthandels im
ersten Halbjahr 2018 sowie landerspezifische temporéare Faktoren. Die Rahmenbedingungen fir eine Fort-
setzung des Aufschwungs bleiben dennoch glnstig: Niedrige Zinsen und die leicht expansive Finanzpolitik
sollten laut IfW Kiel die Konjunktur und damit auch eine Ausweitung der Produktion weiterhin unterst(t-
zen. Der Arbeitsmarkt des Euroraums entwickelte sich weiter positiv. In den 28 EU-Mitgliedsstaaten lag die
Arbeitslosenquote im Mai 2018 bei 7,0% und verzeichnete damit einen Rlickgang gegeniber 7,7% im Vorjahr.
Die Zahl der arbeitslosen Personen in der EU 28 sank im Jahresvergleich um 1,8 Millionen. Damit erreichte die
Erwerbstatigkeit ihren héchsten Stand seit August 2008. Die rlcklaufige Arbeitslosenquote hat zur Folge,
dass die Lohndynamik im Euroraum bereits erste Aufwartstrends zeigt. Die Verbraucherpreisinflation sollte
laut IfW Kiel in den Jahren 2018 bis 2020 bei jeweils 1,7% liegen.

Bedeutende Abwartsrisiken flUr diese Prognose bestehen in einer weiteren Zuspitzung der internationalen
Handelskonflikte, einem Einbruch der Konjunkturdynamik in wichtigen Handelspartnerlandern wie den USA
oder China, einem ungewissen Ausgang der ,Brexit“-Verhandlungen sowie geopolitischen Spannungen.

DEUTSCHLAND

Die deutsche Wirtschaft konnte ihren Wachstumskurs im Berichtszeitraum weiter fortsetzen, allerdings mit
einer schwacheren Dynamik. Im 1. Quartal 2018 sank das Wachstum des BIP auf 0,3%. Aufgrund der in eini-
gen Wirtschaftsbereichen bereits hohen Kapazitatsauslastung fallt es den Unternehmen laut den Analysen
von IfW Kiel zusehends schwerer, ihre Produktion weiter in hohem Tempo auszuweiten.

Die verfUgbaren Einkommen der privaten Haushalte sowie deren Konsumausgaben steigen weiter kraftig.
Die anhaltend gute Lage am Arbeitsmarkt sorgt fir Anstiege bei den Bruttoldhnen und -gehaltern. Die Bun-
desagentur fur Arbeit meldet eine Arbeitslosenquote auf Basis aller zivilen Erwerbspersonen im Juni 2018
von 5,0%, was eine Senkung von 0,5 Prozentpunkten gegenlber dem Vorjahr bedeutet. Die Inflation der
Verbraucherpreise sollte sich in moderatem Tempo fortsetzen. Im August 2018 stiegen die Preise auf Ver-
braucherebene insgesamt um 2,1% gegenlber dem Vorjahresmonat.

Der Aufwartstrend am deutschen Wohnimmobilienmarkt setzte sich auch im 2. Halbjahr 2018 weiter fort.
Die Wohnraumnachfrage Ubersteigt trotz der regen Bautatigkeit auf langfristige Sicht die Angebotslage
deutlich. Sowohl flr Kaufpreise von Eigentumswohnungen als auch fir Wohnungsmieten wird weiterhin eine
steigende Entwicklung erwartet. Fliir 2018 rechnet CBRE aufgrund von einzelnen Ubernahmen und mittel-
groBen, sich im Verkauf befindlichen Portfolios damit, dass sich das Transaktionsvolumen im laufenden Jahr
auf einem mit 2017 vergleichbar hohen Niveau einpendeln wird. Allein im 1. Quartal 2018 lag das Investment-
volumen von Wohnimmobilienportfolios bei EUR 6,8 Mrd. Forward Purchases. Forward Fundings von Neu-
bauprojekten zeichneten alleine fur EUR 1,8 Mrd. verantwortlich. Ein Ende des Anstiegs der Kaufpreise fur
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KONZERN-ZWISCHENLAGEBERICHT

Mehrfamilienhauser, Wohnimmobilienportfolios und Projektentwicklungen im Wohnsegment ist nicht abseh-
bar. Mit der stabilen wirtschaftlichen Lage in Deutschland und der zunehmenden politischen Unsicherheit
im europadischen Ausland werden im kommenden Jahr weiter internationale Investoren auf den deutschen
Wohnimmobilienmarkt dréngen.

OSTERREICH

Die Osterreichische Wirtschaft wuchs auch im 2. Quartal 2018 weiter, laut Schnellschatzung des WIFO
um 0,7% gegenlber dem Vorquartal. Getragen wurde dieses Wachstum sowohl von inlandischer als auch
auslandischer Nachfrage. Unverandert kraftig entwickelte sich die Investitionsnachfrage, wahrend die
Exporttatigkeit sich etwas abschwachte. Der Konsum der privaten Haushalte stieg weiterhin an, angesichts
der positiven Entwicklung des Arbeitsmarkts und der Beschaftigungs- und Einkommenszuwachse der ver-
gangenen Jahre.

Die anhaltend gute Konjunktur lieB die Arbeitslosenquote weiter sinken. Die saisonbereinigte Arbeitslosen-
guote nach nationaler Definition lag laut WIFO im Juni 2018 bei 7,7%. Wahrend die Arbeitslosenquote im
Durchschnitt der EU schon fast so niedrig ist wie in Zeiten der Hochkonjunktur vor der Finanzmarkt- und
Wirtschaftskrise, liegt sie in Osterreich noch Uber dieser Marke. Die Inflationsrate entsprach im Juni 2018
mit 2% dem Durchschnitt der letzten Monate.

Die Preisentwicklung am ésterreichischen Wohnimmobilienmarkt hat sich im 1. Quartal 2018 weiter beschleu-
nigt. Die Preise stiegen laut OeNB gegenlber der Vorjahresperiode Osterreichweit (ohne Wien) um 7,3%.
Wien verzeichnete einen Preisanstieg flr neue Eigentumswohnungen um 10%. Die Wohnungsmieten ohne
Betriebskosten stiegen laut Verbraucherpreisindex um 4,1% gegenUber der Vorjahresperiode.

Der unverandert hohen Nachfrage steht eine gesteigerte Neubautatigkeit gegenlber. Die gestiegenen Bau-
bewilligungen sind ein Indikator fur die zunehmende Dynamik im &sterreichischen Wohnbau. Das Invest-
mentvolumen in Wohnimmobilien stieg laut CBRE 2017 auf 550 Mio. EUR an.

ENTWICKLUNG BEDEUTENDER ZINSSATZE

Der EZB-Leitzins lag wahrend des Berichtszeitraums konstant auf dem niedrigen Niveau von 0,00%. Die
Zinssatze fur Hauptrefinanzierungsgeschafte sowie flr Spitzenrefinanzierungsfazilitdt und Einlagefazilitat
stehen unverandert bei 0,00%, 0,25% bzw. -0,40%. Am 14. Juni 2018 wurde auf der Ratssitzung der EZB
entschieden, dass das Anfang 2015 von der EZB initiierte QE (Quantitative Easing)-Programm, zur Stimu-
lierung der Wirtschaft und Erhohung der Inflation, auf die Maastricht-Vorgabe von nahe bei 2% bis Ende
2018 eingestellt werden soll. Das monatliche Anleihen-Ankaufvolumen durch die EZB soll bis September bei
EUR 30 Mrd. konstant bleiben. Danach werde das Volumen bis Ende des Jahres noch einmal halbiert. Mit
dem Ende des QE-Programms werden die Leitzinsen als geldpolitische Steuerungsvariable wieder in den
Vordergrund rlcken. Die erwarteten Zinserhdéhungen der amerikanischen Notenbank (Fed) blieben bislang
aus. Der Leitzins, der zuletzt am 13. Juni 2018 erhéht wurde, bleibt vorerst konstant bei einer Bandbreite von
1,75% bis 2,00%.

Die Entwicklungen an den internationalen Aktien-, Devisen- und Finanzmarkten im Berichtszeitraum waren
in Europa unter anderem durch den Handelsstreit mit den USA, die politischen Spannungen in ltalien sowie
durch die zdgerliche Umsetzung des Ergebnisses aus dem ,Brexit“-Referendum und die weiterhin anhal-
tende Belastung der politischen Lage durch das Thema Migration gepragt. Die wichtigsten Referenzzinssatze
(1-, 3-, 6- und 12-Monats-EURIBOR) erholten sich in den ersten Monaten des Rumpfgeschéaftsjahres 2018. So
verbesserte sich beispielsweise der 6-Monats-EURIBOR bei den kurzfristigen Laufzeiten im Vergleich zum
31. Juli 2017 von -0,271% auf -0,268%.
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ENTWICKLUNG DER EUR-SWAP-KURVE

Die Entwicklung der EUR-Swap-Kurve spiegelt sich fur die BUWOG Group in den baren Zinsaufwendungen
und im unbaren Finanzergebnis wider. Eine niedrige EUR-Swap-Kurve hat u.a. glnstigere Absicherungen
von langfristigen Finanzierungen und variabel verzinslichen Darlehen zur Folge, belastet aber gleichzeitig
das unbare Finanzergebnis infolge der erfolgswirksamen Bewertung von Derivaten ,at Fair Value®, solange
die entsprechende Verzinsung oberhalb der zum Stichtag gultigen EUR-Swap-Kurve liegt.

In den ersten Monaten des Rumpfgeschaftsjahres 2018 ist eine geringe Veranderung in der Entwicklung der
EUR-Swap-Kurve zu beobachten - Bewegungen zeigen sich am langen Ende.

Angesichts des defensiven Risikoprofils mit einer langfristigen, ausgewogenen Finanzierungsstruk-
tur und einer durchschnittlichen Laufzeit der Finanzverbindlichkeiten von 11,5 Jahren hat der Anstieg der
EUR-Swap-Kurve grundsatzlich einen positiven Effekt auf das unbare Finanzergebnis. Eine Verbesserung der
Bonitat der BUWOG Group flhrt im Rahmen der Fair-Value-Bewertung zu einem gegenlaufigen Effekt. Zu
weiteren Details wird auf das Kapitel Analyse der Verm&gens-, Finanz- und Ertragsliage auf Seite 36 verwiesen.

ENTWICKLUNG EUR-SWAP-KURVE
Vergleich 31. Juli 2017 zu 30. April 2018 und 31. Juli 2018

16% d v

11%

0,6% l,

0,1%

-0,4"0
T ‘wv‘w ‘2M‘3M‘6M‘7M‘8M‘9M ‘1OM‘11M‘ 1 ‘18M‘ 2J ‘ 3J ‘4.1 ‘ 5J ‘ 6J ‘ 7J ‘ 8J ‘ 9J ‘1OJ‘ nJ ‘12.1‘15.1‘20J‘25J‘30J‘35J‘4OJ‘4SJ‘50J

Quelle: Bloomberg
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PORTFOLIOBERICHT

Das Kerngeschaft der BUWOG Group bilden die Vermietung und Verwaltung eines diversifizierten, risiko-
optimierten und nachhaltig ausgerichteten Immobilienbestandsportfolios (Asset Management), die Entwick-
lung von gut vermarktbaren Neubauprojekten flr den eigenen Immobilienbestand und fir den Verkauf mit
Fokus auf Berlin, Hamburg und Wien (Property Development) sowie der Einzelwohnungsverkauf aus dem
Immobilienbestand zu hohen Margen auf den Fair Value (Unit Sales). Ubergeordnetes strategisches Ziel der
BUWOG Group ist eine kontinuierliche Steigerung des Unternehmenswerts bei gleichzeitig hoher Gewinn-
ausschuttungsfahigkeit durch einen hohen Cashflow.

Die nachfolgenden Ausfihrungen nehmen Bezug auf die Portfoliowerte zum Stichtag 31. Juli 2018. Vergleichs-
werte in Klammern referenzieren, wenn nicht anders angegeben, auf Werte zum Stichtag 30. April 2018. Zu
den Bilanzansatzen wird auf das Kapitel 2 Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden im Anhang des Konzern-
abschlusses zum 30. April 2018 verwiesen.

Die Bewertung der Bestandsimmobilien sowie der jeweiligen Neubauprojekte und unbebauten Liegenschaf-
ten der BUWOG Group erfolgt durch den externen, unabhéngigen Gutachter CBRE Deutschland/Osterreich
und wird zu den Stichtagen 30. April und 31. Oktober durchgefthrt. Zum Stichtag 31. Juli 2018 erfolgte keine
externe Bewertung des Immobilienbestands. Die nachste Bewertung durch einen externen, unabhangigen
Gutachter ist fur den 31. Oktober 2018 geplant.

IMMOBILIENPORTFOLIO BUWOG GROUP

Die Gliederung des Immobilienportfolios innerhalb des Portfolioberichts erfolgt entsprechend der Bilanz-
logik, unterteilt in Mieteinnahmen generierende Bestandsimmobilien, in Pipelineprojekte (Grundstiicke flr
Neubauprojekte und Grundstlcksreserven), sonstige Sachanlagen (selbst genutzte Immobilien), in Bau
befindliches Immobilienvermégen fir das Kernbestandsportfolio, zur VerduBBerung gehaltenes langfristiges
Immobilienvermdgen (Bestandsimmobilien) sowie Immobilienvorrate (Entwicklungsprojekte).

Der Buchwert des Gesamtportfolios der BUWOG Group betragt zum 31. Juli 2018 insgesamt EUR 5.048,0 Mio.
(EUR 4.881,2 Mio.). Davon entfallt der Uberwiegende Teil mit EUR 4.276,5 Mio. (EUR 4.206,6 Mio.) auf
Bestandsimmobilien und zur VerduBerung gehaltenes langfristiges Vermodgen. Die aktiven Neubauprojekte
(Immobilienvorrate) weisen einen Buchwert von EUR 312,2 Mio. (EUR 276,6 Mio.) aus. Ein Buchwert in Hohe
von EUR 245,0 Mio. (EUR 245,7 Mio.) entfallt auf die Pipelineprojekte (Immobilienvermédgen). Der Buch-
wert der Neubauten, die unter in Bau befindliches Immobilienvermdgen ausgewiesen und flir den BUWOG-
Bestand erstellt werden, betragt EUR 192,3 Mio. (EUR 133,4 Mio.). Die sonstigen Sachanlagen mit den selbst
genutzten Immobilien betragen EUR 22,0 Mio. (EUR 18,9 Mio.).

Das Immobilienportfolio der BUWOG Group ist in der Bilanz in langfristiges und kurzfristiges Vermégen
unterteilt. Es lasst sich gemaB bilanziellem Ausweis zum Stichtag 31. Juli 2018 wie folgt auf die Darstellung
im Portfoliobericht Gberleiten:

IMMOBILIENPORTFOLIO
zum 31. Juli 2018 in EUR Mio.

Bestandsimmobilien 4.276,5
Immobilienvermégen 4.521,5

Pipelineprojekte 245,0
Langfristiges Vermégen 4.735,8 Sonstige Sachanlagen 22,0 Selbst genutzte Immobilien® 22,0
In Bau befindliches g, 3 Bau in Bestand 192,3
Immobilienvermégen
Zur VerauBerung gehaltenes 0.0 Bestandsimmobilien 0,0
langfristiges Vermogen
Kurzfristiges Vermégen 312,2 Pipelineprojekte 189.9
Immobilienvorrate 312,2 - ~ .
Entwicklungsprojekte 122,3

Angaben erfolgen mit Rundungsdifferenzen
1) Inkl. Betriebs- und Geschéaftsausstattung
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|
IMMOBILIENVERMOGEN NACH BILANZWERTEN

Bestands- Pipeline-  Selbst genutzte Bau in Immobilien-

immobilien projekte Immobilien Bestand vorrate
zum 31, Juli 2018 in EUR Mio. in EUR Mio. in EUR Mio.? in EUR Mio. in EUR Mijo. Anteil
Deutschland 2.372,2 193,9 1,0 130,1 107,5 55,6%
Osterreich 1.904,3 51,1 21,0 62,1 204,8 44,4%

Angaben erfolgen mit Rundungsdifferenzen
1) Inkl. Betriebs- und Geschéaftsausstattung

IMMOBILIENVERMOGEN - BESTANDSIMMOBILIEN (GESCHAFTSBEREICH ASSET MANAGEMENT)

Die BUWOG Group halt Bestandsimmobilien zum Zweck der Erzielung von regelmaBigen Mieteinnahmen.
Das Immobilienbestandsportfolio der BUWOG Group in Deutschland und Osterreich umfasst zum Stichtag
31. Juli 2018 insgesamt 49.331 Bestandseinheiten (48.828 Bestandseinheiten), die einen Fair Value in H6he
von EUR 4.276,5 Mio. (EUR 4.206,5 Mio.) reprasentieren und somit 84,7% (84,5%) des gesamten Immobilien-
portfolios (inkl. Entwicklungsprojekte) entsprechen. Die Bilanzierung des Immobilienbestandsportfolios
erfolgt nach IAS 40 zum Fair Value.

Das Immobilienbestandsportfolio der BUWOG Group =

per 31. Juli 2018 ist mit rund 87% der Fair-Value-Werte REGIONALE STRUKTUR DES IMMOBILIEN-
sowie mit rund 77% der Bestandseinheiten in den Bun- BESTANDSPORTFOLIOS NACH FAIR VALUE

31. Juli 2018
deshauptstadten Wien und Berlin, den Landeshaupt- zum o

und GrofBstadten sowie deren stadtnahen Regionen beutschland
gelegen. Die regionale Verteilung des Immobilienbe- Egur 2.372 Mio.
standsportfolios ist der Grafik zu entnehmen. 55%

Zum Stichtag 31. Juli 2018 betragt die annualisierte
vertragliche Nettokaltmiete der Bestandsimmobilien

inklusive Stellplatze EUR 212,4 Mio. (EUR 208,4 Mio.). e
Dies entspricht einer durchschnittlichen Netto- EUR 4.276 Mio.

kaltmiete von EUR 5,34 pro m? (EUR 5,18 pro m?) und . '
einer Gross Rental Yield (annualisierte Nettokaltmiete EUR?Z?:;'&:
in Relation zum Fair Value, jeweils zum Stichtag) 45%
von 5,0% (5,0%). Der Leerstand wird auf Basis der
Gesamtnutzflache ermittelt und betragt 3,5% (3,3%).

Das Mietwachstum des Gesamtbestands der BUWOG Group betragt per 31. Juli 2018 in der Like-for-
like-Betrachtung - d.h. unter Berilcksichtigung der Eliminierung von Effekten aus der Veranderung des
Portfoliobestands (ohne Portfolio-Transaktionen) sowie inklusive der Effekte aus Leerstandsveranderungen -
insgesamt 3,1%. Das Like-for-like-Mietwachstum im deutschen Bestandsportfolio betragt 3,4%. Das &sterrei-
chische Bestandsportfolio weist ein Like-for-like-Mietwachstum von 2,3% auf.

VERKAUF VON BESTANDSIMMOBILIEN (GESCHAFTSBEREICH PROPERTY SALES)

Innerhalb des Geschaftsbereichs Property Sales bildet der Einzelwohnungsverkauf den wesentlichen Faktor
fur die Generierung von nachhaltigen Umséatzen und Ergebnisbeitragen zum Recurring FFO. In den ersten
drei Monaten des Rumpfgeschéftsjahres 2018 wurden in Deutschland und Osterreich im Rahmen von Einzel-
wohnungsverkaufen insgesamt 222 Bestandseinheiten (Q1 2017/18: 432 Bestandseinheiten) mit Umsatzerl6-
sen von EUR 41,8 Mio. (Q1 2017/18: EUR 52,0 Mio.) und einem operativen Ergebnis (NOI) in H6he von EUR 16,3
Mio. (Q1 2017/18: EUR 15,8 Mio.) verkauft.

Im Rahmen von Blockverkaufen wurden im Berichtszeitraum keine Bestandseinheiten (Q1 2017/18: 236) ver-
auBert.
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IMMOBILIENVERMOGEN - PIPELINEPROJEKTE (GESCHAFTSBEREICH PROPERTY DEVELOPMENT)

Die Bilanzposition Immobilienvermdgen erfasst neben den Bestandsimmobilien auch Pipelineprojekte geman
IAS 40 zum Fair Value. Pipelineprojekte sind definiert als unbebaute Grundstlcksreserven sowie in Planung
befindliche Neubauprojekte mit einem Baubeginn spater als sechs Monate nach Bilanzstichtag. Die Projekte
werden regelmaBig BUWOG-intern auf Entwicklungs- und Umsetzungsmoglichkeiten geprift.

|
PIPELINEPROJEKTE FAIR VALUE
Property Property Asset
Property Development Development Management
Development Projekte GrundstUcks- Zur VerauBerung Grundstucks- Anteil an
Baubeginn > 6 Monate reserven gehaltenes Vermodgen reserven Pipeline-
zum 31. Juli 2018 in EUR Mio. in EUR Mio. in EUR Mio. in EUR Mio. projekten
Deutschland 193,2 0,0 0,0 0,7 79,1%
Osterreich 47,1 2,2 0,0 1,8 20,9%

SONSTIGE SACHANLAGEN

Der Buchwert der sonstigen Sachanlagen in H6he von insgesamt EUR 22,0 Mio. (EUR 18,9 Mio.) umfasst im
Wesentlichen die selbst genutzten eigenen Blroimmobilien der BUWOG Group in Wien (Hietzinger Kai 131)
und in Villach (Tiroler StraBe 17) sowie das Sachanlagevermdgen in Bau fur das zuklUnftige Kunden- und Ver-
waltungszentrum der BUWOG Group in Wien.

IN BAU BEFINDLICHES IMMOBILIENVERMOGEN - BAU IN DEN BESTAND
(GESCHAFTSBEREICH ASSET MANAGEMENT/GESCHAFTSBEREICH PROPERTY DEVELOPMENT)

Unter ,,In Bau befindliches Immobilienvermégen” erfolgt der Ausweis von geférderten und frei finanzierten
Mieteinheiten in Osterreich und Deutschland, die im Rahmen des Property Developments mit dem Ziel der
Errichtung fir das BUWOG-Kernbestandsportfolio aktuell in Bau sind oder flr die der Baustart innerhalb der
nachsten sechs Monate erfolgt.

ZUR VERAUSSERUNG GEHALTENES LANGFRISTIGES VERMOGEN
(GESCHAFTSBEREICH ASSET MANAGEMENT)

Far die als zur VerauBerung gehaltenes langfristiges Vermogen klassifizierten und nach IFRS 5 bilanzierten
Liegenschaften bestehen zum 31. Juli 2018 keine konkreten Verkaufspléne, die eine zeitnahe VerauBerung
erwarten lassen. Zum Stichtag 31. Juli 2018 bestehen diese Voraussetzungen fur keine der Liegenschaften.

IMMOBILIENVORRATE - ENTWICKLUNGSPROJEKTE (GESCHAFTSBEREICH PROPERTY DEVELOPMENT)

In der Bilanz werden gefoérderte und frei finanzierte Entwicklungsprojekte, die aktuell in Bau bzw. bereits
fertiggestellt sind, als kurzfristiges Vermdgen in der Bilanzposition Immobilienvorrate ausgewiesen und
nach IAS 2 mit den fortgeflhrten Herstellungskosten oder den niedrigeren NettoverduBerungswerten bilan-
ziert. Der Bilanzwert aller Immobilienvorrate betragt zum Stichtag 31. Juli 2018 insgesamt EUR 312,2 Mio.
(EUR 326,9 Mio.).
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FINANZIERUNGEN

In den ersten Monaten des Rumpfgeschaftsjahres 2018 erfolgten planmaBig Finanzierungen von Bestands-
immobilien mit einem Volumen von insgesamt EUR 30,7 Mio.” mit einem durchschnittlichen Zinssatz von
1,30%. DarUber hinaus konnte im Berichtszeitraum ein Finanzierungsvolumen flr Projektfinanzierungen in
Hdhe von insgesamt EUR 30 Mio.? mit einem durchschnittlichen Zinssatz von 0,83% abgeschlossen werden.

Die nachfolgende Tabelle fasst die wesentlichen Finanzierungsparameter zum 31. Juli 2018 zusammen:

|
FINANZIERUNGSKENNZAHLEN
Restschuld I Laufzeit
in EUR Mio. Anteil @ Zinssatz in Jahren
Bankverbindlichkeiten 1.521 79% 2,09% 9,7
davon Osterreich 718 37% 2,24% 14,2
davon Deutschland 803 42% 1,95% 57
Gebietskérperschaften 399 21% 1,74% 18,2
davon Osterreich 398 21% 1,74% 18,3
davon Deutschland 0 0% 3,00% 0,3

Angaben kénnen Rundungsdifferenzen enthalten,

FINANZIERUNGSSTRUKTUR

Die Finanzverbindlichkeiten der BUWOG Group bestehen aus Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstitu-
ten und Verbindlichkeiten gegenlUber Gebietskdrperschaften bzw. Férderbanken. Die ausschlieBlich in Euro
notierende nominale Restschuld der Finanzverbindlichkeiten der BUWOG Group betragt zum 31. Juli 2018
EUR 1.920 Mio. Die Netto-Finanzverbindlichkeiten von EUR 1.679 Mio. in Relation zum Buchwert von EUR 5.026
Mio. des Gesamtportfolios ergeben einen Loan-to-Value in Hohe von 33,4%. Der Anstieg ist bestimmt durch
eine Erhéhung der Netto-Finanzverbindlichkeiten um 5,3%. Weitere Einzelheiten zur LTV-Ermittlung sind
dem Abschnitt Loan-to-Value auf Seite 42 zu entnehmen.

Zum Stichtag 31. Juli 2018 sind 23% (Basis: Restschuld) der Finanzverbindlichkeiten zinsbeglnstigte Férder-
darlehen sowie Bankverbindlichkeiten mit Annuitatenzuschissen. Zu weiteren Details wird auf die Analyse
der Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage (Seite 36) bzw. auf den Abschnitt 2.4.4 im Konzernabschluss zum
30. April 2018 verwiesen.

STRUKTUR DER RESTSCHULD
DER FINANZVERBINDLICHKEITEN
zum 31. Juli 2018

Gebietskorper-
schaften Kreditinstitute

21% 79%

GESAMT:
EUR 1.920 Mio.

1) Zum 31. Juli 2018 sind EUR 8 Mio. noch nicht ausgezahit.
2) Zum 31. Juli 2018 sind EUR 30 Mio. gemaB Baufortschritt noch nicht ausgezahlt.

34 BUWOG Q1 2018R



KONZERN-ZWISCHENLAGEBERICHT

TILGUNGSSTRUKTUR

Die BUWOG Group setzt, entsprechend dem langfristigen Charakter des Grundgeschéafts, bei der Absiche-
rung des Risikoprofils auf eine langfristige und ausgewogene Finanzierungsstruktur. Der GroBteil der abge-
schlossenen Finanzierungsvertrage entspricht dieser Zielsetzung. Die durchschnittliche Laufzeit betragt
1,5 Jahre und die durchschnittliche Laufzeit der Zinsbindung 9,2 Jahre. Die Tilgungsstruktur verteilt sich
unter Berlcksichtigung der Refinanzierung und Neustrukturierung des Kreditportfolios wie folgt:

TILGUNG NACH FALLIGKEIT
Basis Restschuld in EUR Mio. p.a.

n3

641

424

58 94
15 45

26 9 14
5

52 51 51 51 48 44 44 42 36 59

bis 07.2019 | bis 07.2020! bis 07.20211 bis 07.2022[ bis 07.2023| bis 07.2024/ bis 07.2025| bis 07.2026| bis 07.2027| bis 07.2028 ab 08.2028

Angaben kénnen Rundungsdifferenzen enthalten.

VERZINSUNGSSTRUKTUR

Entsprechend der langfristig ausgerichteten Finanzierungsstruktur sind die abgeschlossenen Finanzierungs-
vertrdge zum Stichtag 31. Juli 2018 zu rund 89% Uber Festzinsvereinbarungen bzw. mit Zinsswaps gegen
Zinsanderungsrisiken abgesichert. Der durchschnittliche gewichtete Nominalzinssatz zu diesem Stichtag
betragt 2,02%.
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ANALYSE DER VERMOGENS-,
FINANZ- UND ERTRAGSLAGE

Die nachfolgenden Erlauterungen zur Vermogens-, Finanz- und Ertragslage nehmen Bezug auf die ersten
drei Monate des Rumpfgeschéftsjahres 2018 bzw. den Bilanzstichtag 31. Juli 2018. Die Angaben und Informa-
tionen zum Vorjahres-Vergleichszeitraum 2017/18 bzw. zum Stichtag 30. April 2018 werden in Klammern dar-
gestellt. Der Begriff Net Operating Income (NOI) je Geschéftsbereich wird in den folgenden Ausflhrungen
als Synonym flUr Ergebnis je Geschaftsbereich verwendet.

ERTRAGSLAGE

|

VERKURZTE GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

in EUR Mio. Q12017/18» Veradnderung
NOI aus Asset Management 38,5 -0,2%
NOI aus Property Sales? 15,8 3,0%
NOI aus Property Development 17,5 -66,7%
Sonstige betriebliche Ertrage 0,7 -13,5%
Nicht direkt zurechenbare Aufwendungen -10,7 -32,8%
Operatives Ergebnis 61,6 -24,1%
Sonstiges Bewertungsergebnis 0,0 n.a.
Ergebnis aus der Geschiftstatigkeit (EBIT) 61,6 -24,1%
Finanzergebnis -23,0 32,7%
Ergebnis vor Ertragsteuern (EBT) 38,6 -19,0%
Konzernergebnis 29,8 -23,6%
Konzernergebnis je Aktie®in EUR 0,28 -33,5%

Angaben kénnen Rundungsdifferenzen enthalten.

1) Die Vergleichszahlen wurden angepasst (siehe Kapitel 2.4 im Konzern-Zwischenabschluss).
2) Inklusive Anpassung IFRS 5 EUR 0,0 Mio. (EUR 1,7 Mio.)

3) Basis 124.171.828 Aktien, VJ: 107,771,625 Aktien (gewichtet)

Asset Management. Das NOI aus Asset Management betrug in den ersten drei Monaten des Rumpfgeschéafts-
jahres 2018 EUR 38,4 Mio. (EUR 38,5 Mio.). FUr den Berichtszeitraum entspricht dies einer NOI-Marge von
71,6% (74,4%). Verantwortlich flr diesen Rlickgang waren héhere Aufwendungen aus dem Immobilienvermo-
gen und hoéhere Aufwendungen flr Betriebskosten und Fremdverwaltung. Die Ertrédge aus dem Geschafts-
bereich Asset Management resultieren aus Nettokaltmieten fir Wohnimmobilien in Hohe von EUR 49,9 Mio.
(EUR 47,9 Mio.) und sonstigen Mietertragen von EUR 3,7 Mio. (EUR 3,8 Mio.). Diese beiden Positionen ergeben
die Ergebniskennzahl Nettokaltmiete und damit den Umsatzbeitrag des Geschéaftsbereichs Asset Manage-
ment zu den Gesamtumsatzerldésen. Im Segment Deutschland konnte durch erhdhte Nettokaltmieten ein
Anstieg der Mieterldse generiert werden. Im Segment Osterreich blieben die Nettokaltmieten stabil.

Des Weiteren bestehen die Ertrage des Bereichs Asset Management aus an Mieter weiterverrechneten
Betriebskosten, Fremdverwaltungserldsen sowie Erldsen aus der Verwaltung des eigenen Bestands in Oster-
reich in Gesamthéhe von EUR 28,8 Mio. (EUR 28,2 Mio.) und sonstigen Umsatzerlésen. Diesen Umsatzen
stehen Aufwendungen aus dem Immobilienvermégen in Ho6he von EUR 14,7 Mio. (EUR 13,7 Mio.) und Aufwen-
dungen fur Betriebskosten und Fremdverwaltungen in Héhe von EUR 29,4 Mio. (EUR 27,8 Mio.) gegenliber.
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|

UBERSICHT ASSET MANAGEMENT

in EUR Mio. Q12017/18 Veranderung
Mieterlése Wohnen 47,9 4,2%
Sonstige Mietertrage 3,8 -4,5%
Mieterl6se 51,7 3,5%
Weiterverrechnete Betriebskosten und Fremdverwaltungserlése 28,2 2,3%
Sonstige Umsatzerlose 0,0 n.a.
Umsatzerlose 79,9 3,1%
NOI aus Asset Management 38,5 -0,2%
NOI-Marge Asset Management 74,4% -2,7 PP

Angaben kénnen Rundungsdifferenzen enthalten.

Property Sales. In den ersten drei Monaten des Rumpfgeschéftsjahres 2018 konnte im Geschaftsbereich
Property Sales ein NOI in H6he von EUR 16,3 Mio. (EUR 15,8 Mio.) erzielt werden. Unter Berlcksichtigung
von IFRS-5-Anpassungen betragt das bereinigte NOI im Geschaftsbereich Property Sales EUR 16,3 Mio.
(EUR 15,9 Mio.). Das Ergebnis ist gepragt durch den Einzelwohnungsverkauf von 222 Einheiten mit einer
Marge auf den Fair Value von rund 65%. In den ersten drei Monaten des Rumpfgeschaftsjahres 2018 wur-
den keine Blockverkaufe durchgefihrt. Die Position ,,Anpassung IFRS 5“ enthalt die Neubewertung des zur
VerduBerung gehaltenen langfristigen Vermégens nach IFRS 5. Im Vergleichszeitraum 2017/18 betrug dies
EUR -1,7 Mio. und aus Vorjahren EUR 1,8 Mio. Dieser Bewertungseffekt infolge der Periodenverschiebung wird
bei der NOI-, EBITDA- und Total-FFO-Ermittlung bereinigt.

Die wesentlichen Parameter zur Aufteilung in Einzelwohnungsverkauf (Teil des Recurring FFO) und Block-
verkauf (Objekt- und Portfolioverkauf) sind der folgenden Darstellung zu entnehmen:

|
UBERSICHT PROPERTY SALES
Q12017/18 Veranderung
Verkauf von Bestandseinheiten 432 -48,6%
davon Einzelwohnungsverkauf 196 13,3%
davon Blockverkauf 236 -100,0%
Umsédtze Property Sales in EUR Mio. 52,0 -19,5%
davon Einzelwohnungsverkauf in EUR Mio. 35,9 16,5%
davon Blockverkauf in EUR Mio. 16,1 -100,0%
NOI Property Sales in EUR Mio. 15,8 3,0%
Anpassung IFRS 5 aktuelles Jahr -1,7 100,0%
Anpassung IFRS 5 Vorjahr 1,8 -100,0%
NOI Property Sales in EUR Mio. bereinigt 15,9 2,2%
davon Einzelwohnungsverkauf in EUR Mio. 13,8 18,4%
davon Blockverkauf in EUR Mio. 2,1 >-100,0%
Marge auf den Fair Value 42% 22,5 PP
davon Einzelwohnungsverkauf 63% 2,0 PP
davon Blockverkauf 13% -13,4 PP

Angaben kénnen Rundungsdifferenzen enthalten.
1 In Q1 2018R handelt es sich um die reinen Verkaufskosten.
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Property Development. Der Geschéaftsbereich Property Development gliedert sich in den Bau fur den Ver-
kauf und die Entwicklung von Projekten flr den eigenen Bestand. Zum Stichtag 31. Juli 2018 umfasst die
Development-Pipeline insgesamt 12.102 geplante Einheiten. Der Recurring FFO betragt flr die ersten drei
Monate des Rumpfgeschaftsjahres 2018 EUR 34,1 Mio. Der RlUckgang des Recurring FFO um 19,1% ist auf
den niedrigeren Beitrag aus dem Property Development bedingt durch héhere Vorlaufkosten und weniger
Fertigstellungen bzw. Verkaufe zurlckzufihren. Die NOI-Marge Property Development betragt im 1. Quartal
des Rumpfgeschaftsjahres 2018 11,5% (21,6%). Der Rickgang in der NOI-Marge begriindet sich hauptséachlich
in den erhdhten Ankaufstatigkeiten im ersten Quartal des Rumpfgeschaftsjahres 2018 und den damit ver-
bundenen Vorlaufkosten fur Projekte. Dadurch konnte die Projektpipeline erheblich gesteigert werden, was
zukUnftig eine positive Auswirkung auf die Marge haben wird.

]
UBERSICHT PROPERTY DEVELOPMENT
Q1 2017/18Y Veradnderung

Verkaufte und iibergebene Einheiten 156 3,2%
davon Deutschland 91 -71,4%
davon Osterreich 65 >100,0%

Umsaétze Property Development in EUR Mio. 80,9 -37,7%
davon Deutschland in EUR Mio. 20,5 2,6%
davon Osterreich in EUR Mio. 60,5 -51,3%

NOI Property Development in EUR Mio. 17,5 -66,7%
Anpassung auf den beizulegenden Zeitwert von in Bau befindlichem Immobilienvermdgen 0,0 n.a.

NOI Property Development bereinigt in EUR Mio. 17,5 -66,7%
davon Deutschland in EUR Mio. 34 >-100,0%
davon Osterreich in EUR Mio. 14,1 -52,1%

NOI-Marge Property Development bereinigt 21,6% -10,1 PP
davon Deutschland 16,4% -20,9 PP
davon Osterreich 23,3% -0,4 PP

Angaben kénnen Rundungsdifferenzen enthalten.
1) Die Vergleichszahlen wurden angepasst (siehe Kapitel 2.4 im Konzern-Zwischenabschluss).

Nicht direkt zurechenbare Aufwendungen. Jene Aufwendungen, die den drei Geschaftsbereichen nicht
direkt zurechenbar sind, betrugen in den ersten drei Monaten 2018R EUR 14,3 Mio. (EUR 10,7 Mio.). Im
Wesentlichen umfassen diese den Personalaufwand in H6he von EUR 7,4 Mio. (EUR 4,3 Mio.), den Rechts-,
Prifungs- und Beratungsaufwand in H6he von EUR 2,1 Mio. (EUR 2,2 Mio.) sowie den EDV- und Kommunikati-
onsaufwand in Héhe von EUR 1,1 Mio. (EUR 1,6 Mio.). Die Aufwendungen fur Werbung und Marketing betrugen
EUR 0,7 Mio. (EUR 0,5 Mio.). Die Steigerung im Personalaufwand ist im Wesentlichen auf eine Vorsorge fur
Abfindungszahlungen des Vorstandsmitglieds DI Herwig Teufelsdorfer sowie eine Vorsorge flr Haltepramien
an Mitarbeiter zurlckzufUhren.

Operatives Ergebnis. Aus den operativen Geschéaftsbereichen ergibt sich somit ein Ergebnis von insgesamt
EUR 46,8 Mio. (EUR 61,6 Mio.). Unter Berlcksichtigung der unbaren und periodenfremden Effekte sowie der
Bewertung des in Bau befindlichen Immobilienvermédgens und des zur VerauBerung gehaltenen Immobilienver-
mogens ergibt sich ein EBITDA von EUR 47,7 Mio. (EUR 62,8 Mio.).
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|
EBITDA
in EUR Mio. Q1 2017/18v Veradnderung
Operatives Ergebnis 61,6 -24,1%
Zu-/Abschreibung 1,0 -7,7%
Anpassung auf den beizulegenden Zeitwert von in Bau befindlichem Immobilienvermégen 0,0 n.a.
Anpassung IFRS 5 Vorjahr 1,8 -100,0%
Anpassung IFRS 5 aktuelles Jahr -1,7 100,0%
EBITDA? 62,8 -24,0%
EBITDA Asset Management 30,7 -8,4%
EBITDA Property Sales? 15,6 1,4%
davon Einzelwohnungsverkauf 13,6 17,9%
davon Blockverkauf 2,1 >-100,0%
EBITDA Property Development 16,4 -77,6%

Angaben kénnen Rundungsdifferenzen enthalten.
1) Die Vergleichszahlen wurden angepasst (siehe Kapitel 2.4 im Konzern-Zwischenabschluss).
2) Operatives Ergebnis bereinigt um Bewertungseffekte aus Periodenverschiebungen IFRS 5

Sonstiges Bewertungsergebnis. Zum Stichtag 31. Juli 2018 erfolgte keine Bewertung des Immobilienbe-
stands.

Finanzergebnis. Das Finanzergebnis in Hohe von EUR -15,5 Mio. (EUR -23,0 Mio.) beinhaltet neben den baren
Finanzierungsaufwendungen von EUR -8,2 Mio. (EUR -8,7 Mio.) im Wesentlichen das unbare Ergebnis aus
der erfolgswirksamen Fair-Value-Bewertung der Derivate von EUR -1,9 Mio. (EUR -6,9 Mio.). Die unbaren
Bewertungseffekte haben keinen Effekt auf den Recurring FFO. Zu weiteren Details hinsichtlich der Zinsent-
wicklung wird auf das Kapitel Marktumfeld verwiesen.
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Recurring FFO. Die maBgebliche Steuerungskennzahl zur Beurteilung des operativen Geschéaftsverlaufs der
BUWOG Group sind die Funds From Operations (FFO). Systematisch unterscheidet die BUWOG Group bei
dieser Kennzahl Recurring FFO (exklusive Ergebnis aus dem Blockverkauf), Total FFO (inklusive Ergebnis aus
dem Blockverkauf) und AFFO (Bereinigung des Recurring FFO um aktivierte wertverbessernde MaBBnahmen,
CAPEX). Der Recurring FFO spiegelt das nachhaltige und auf jahrelanger Erfahrung beruhende Geschafts-
modell der BUWOG Group, bestehend aus Asset Management, Property Development und Property Sales
(exklusive Ergebnis aus Blockverkauf), wider. Ausgangspunkt der Berechnung, die in der nachstehenden
Tabelle ausgewiesen wird, ist das Konzernergebnis der ersten drei Monate.

Der Recurring FFO betragt fur die ersten drei Monate des Rumpfgeschaftsjahres 2018 EUR 34,1 Mio. Der
Ruckgang des Recurring FFO um 19,1% ist auf den geschéaftsbedingt niedrigeren Beitrag aus dem Property
Development zurlckzufUhren. Der einmalige Ausweiseffekt aus der IFRS-15-Umstellung (Percentage-of-
Completion-Methode) im Property Development belauft sich auf EUR 32,0 Mio. (kumuliert bis zum 1.5.2018
gerechnet). Addiert mit dem obigen Wert von EUR 34,1 Mio. betragt der Recurring FFO insgesamt EUR 66,1
Mio. und bewegt sich damit im Rahmen der bisherigen Guidance flr das gesamte Rumpfgeschéaftsjahr 2018
in H6he von EUR 122,0 Mio.

|

FFO

in EUR Mio. Q12017/18v Veranderung
Konzernergebnis 29,8 -23,6%
Ergebnis aus Property Sales -15,8 -3,0%
Ubriges Finanzergebnis 12,0 -53,3%
Neubewertung von Immobilienvermdgen? 0,0 n.a.
Zu-/Abschreibung 1,0 -7,7%
Latente Steuern -1,1 >100,0%
Sonstiges 2,3 74,7%
FFO 28,3 -37,3%
Ergebnis Einzelwohnungsverkauf 13,8 18,3%
Recurring FFO 42,1 =-19,1%
Ergebnis Blockverkauf 2,1 >-100,0%
Total FFO 44,2 -23,1%
Recurring FFO je Aktie in EUR unverwassert® 0,39 -29,8%
Total FFO je Aktie in EUR unverwassert® 0,41 -33,2%
Recurring FFO 42,1 -19,1%
CAPEX -9,8 -47,9%
AFFO 32,3 -39,3%
Recurring FFO inkl. einmaliger Ausweiseffekt aus der IFRS-15-Umstellung n.a. -

Angaben kénnen Rundungsdifferenzen enthalten.

1) Die Vergleichszahlen wurden angepasst (siehe Kapitel 2.4 im Konzern-Zwischenabschluss).
2) Zum Stichtag 31. Juli 2018 erfolgte keine Bewertung des Immobilienbestands.

3) Basis 124.171.828 Aktien, VJ: 107.771.625 Aktien (gewichtet)

Im Gbrigen Finanzergebnis werden das sonstige Finanzergebnis in H6he von EUR -2,5 Mio. (EUR -7,6 Mio.),
das Ergebnis aus zu fortgefUhrten Anschaffungskosten bewerteten Finanzverbindlichkeiten und sonstigen
finanziellen Vermdgenswerte in Hohe von EUR -3,1 Mio. (EUR -3,8 Mio.), zahlungswirksame Finanzierungsne-
benkosten aus laufenden Kreditaufnahmen in Hohe von EUR 0,0 Mio. (EUR 0,1 Mio.) sowie der Zinszuwachs
nach der Effektivzinsmethode der im vergangenen Geschéaftsjahr begebenen Wandelschuldverschreibung
in Héhe von EUR 0,0 Mio. (EUR -0,7 Mio.), und somit um einen Gesamtbetrag in H6he von EUR -5,6 Mio.
(EUR -12,0 Mio.), bereinigt.

Die Position Zu-/Abschreibung enthélt die Abschreibungen auf sonstige Sachanlagen und immaterielle Ver-
mogenswerte in Hohe von EUR 1,0 Mio. (EUR 0,8 Mio.) sowie Abschreibungen auf Immobilienvorrate in Hohe
von EUR 0,0 Mio. (EUR 0,3 Mio.).

In der Position ,Sonstiges” sind Personalaufwendungen in Héhe von EUR 0,6 Mio. (EUR 0,2 Mio.) und Sach-
aufwendungen in Héhe von EUR 0,7 Mio. (EUR 1,7 Mio.) flr projektbezogene und sonstige nicht wiederkeh-
rende Aufwendungen sowie Aufwendungen flr ein Mitarbeiterevent in Hohe von EUR 0,0 Mio. (EUR 0,6 Mio.)
enthalten. Zusatzlich enthalt diese Position Ertrage aus Versicherungsvergltungen in H6he von EUR 0,2 Mio.
(EUR 0,1 Mio.), sowie eine Abfindungszahlung des Vorstandsmitglieds DI Herwig Teufelsdorfer in Hohe von
EUR 2,2 Mio. und eine Vorsorge flr Haltepramien flr Mitarbeiter in Ho6he von EUR 0,9 Mio.

Das Ergebnis aus Blockverkauf wird um den Bewertungseffekt von IFRS 5 zum 31. Juli 2018 um EUR 0,0 Mio.
(EUR 1,8 Mio.) bereinigt.

40 BUWOG Q1 2018R



KONZERN-ZWISCHENLAGEBERICHT

VERMOGENSLAGE

|

VERKURZTE BILANZ

in EUR Mio. 30. April 2018 Veréanderung
Immobilienvermégen 4.452,3 1,6%
In Bau befindliches Immobilienvermdgen 133,4 44,2%
Sonstige Sachanlagen 18,9 16,6%
Immaterielle Vermbégenswerte 17,3 -2,7%
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Forderungen 240,3 -16,1%
Sonstige finanzielle Vermdgenswerte 13,5 -4,5%
Latente Steueranspriche 0,0 n.a.
Zur VerauBerung gehaltenes langfristiges Vermogen 0,0 n.a.
Steuererstattungsanspriche 14,6 -25,2%
Immobilienvorrate 276,6 12,9%
Vertragliche Vermdgenswerte 105,3 -17,5%
Liquide Mittel 219,3 -29,8%
Nach der Equity-Methode bilanzierte Beteiligungen 0,0 n.a.
AKTIVA 5.491,5 0,9%
Eigenkapital 2.904,4 1,7%
Verbindlichkeiten aus Wandelschuldverschreibung 1,2 -83,3%
Finanzverbindlichkeiten 1.812,0 1,2%
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Verbindlichkeiten 397,0 -6,3%
Steuerschulden 12,4 35,8%
Ruckstellungen 15,2 4,3%
Latente Steuerschulden 349,3 0,2%
Zur VerauBerung bestimmte Verbindlichkeiten 0,0 n.a.
PASSIVA 5.491,5 0,9%

1) Die Vergleichszahlen wurden angepasst (siehe Kapitel 2.4 im Konzern-Zwischenabschluss).

Bezlglich des Immobilienvermégens, des in Bau befindlichen Immobilienvermédgens, der Immobilienvorrate
sowie des zur VerauBerung gehaltenen langfristigen Vermodgens wird auf die AusfUhrungen im Portfolio-
bericht sowie auf die entsprechenden Angaben und Erldauterungen im Anhang des Konzern-Zwischenab-
schlusses zum 31. Juli 2018 verwiesen.

EPRA NAV. Der EPRA Net Asset Value wird entsprechend den Recommendations der European Public Real
Estate Association (EPRA) ermittelt. Das Konzept des EPRA NAV wird verwendet, um den Fair Value des
Nettovermogens auf langfristiger Basis darzustellen und Investoren derart einen Eindruck von der nachhal-
tigen Vermogensposition des Unternehmens zu vermitteln. Der EPRA NAV stieg von EUR 26,32 je Aktie auf
EUR 26,75 je Aktie im 1. Quartal des Rumpfgeschéftsjahres 2018.

|

EPRA NAV

in EUR Mio. 30. April 2018 Veranderung
Eigenkapital vor nicht beherrschenden Anteilen 2.878,5 1,3%
Firmenwerte -5,6 0,0%
Immobilienvorrate (Buchwert)® -276,6 -12,9%
Immobilienvorrate (Zeitwert) 289,0 20,8%
Selbstgenutztes Gebdude (Buchwert) -17,1 -18,4%
Selbstgenutztes Gebaude (Zeitwert) 21,6 8,0%
Positiver Marktwert derivativer Finanzinstrumente -0,0 n.a.
Negativer Marktwert derivativer Finanzinstrumente 44,3 3,8%
Aktive latente Steuern auf Immobilienvermdgen -0,0 >-100,0%
Passive latente Steuern auf Immobilienvermd&gen bereinigt? 345,9 -0,4%
Latente Steuern Immobilienvorrate -3,4 >-100,0%
Latente Steuern derivative Finanzinstrumente -8,5 -8,9%
EPRA NAV unverwaéssert (Stichtag) 3.268,1 1,6%
Ausgegebene Aktien zum Stichtag (exkl. eigene Aktien) 124.149.546 0,0%
EPRA NAV je Aktie in EUR unverwassert (Stichtag) 26,32 1,6%

1) Die Vergleichszahlen wurden angepasst (siehe Kapitel 2.4 im Konzern-Zwischenabschluss)
2) Zum Stichtag 31. Juli 2018 erfolgte keine Bewertung des Immobilienbestands.
3) Anpassung um passive Steuerlatenz aus potenziellen Immobilienverkéaufen von EUR 46,7 Mio. (EUR 45,2 Mio.)
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Loan-to-Value (LTV). Die Nettoverbindlichkeiten in Relation zum Fair Value (Buchwert) des Gesamtport-
folios der BUWOG Group (LTV) stiegen im Vergleich zum 30. April 2018 von 32,8% auf 33,4%. Der Anstieg ist
bestimmt durch eine Erhéhung der Netto-Finanzverbindlichkeiten um 5,3%.

|

LOAN-TO-VALUE RATIO

in EUR Mio. 30. April 2018 Verénderung
Langfristige Finanzverbindlichkeiten 1.069,4 61,5%
Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten 742,6 -85,8%
Zur VerduBerung bestimmte Finanzierungen 0,0 n.a.
Verbindlichkeiten aus Wandelschuldverschreibungen 1,2 -100,0%
Finanzverbindlichkeiten 1.813,1 1,1%
Liquide Mittel -219,3 29,8%
Netto-Finanzverbindlichkeiten 1.593,9 5,3%
Immobilienvermégen 4.452,3 1,6%
In Bau befindliches Immobilienvermégen 133,4 44,2%
Zur VerauBerung gehaltenes langfristiges Vermdgen 0,0 n.a.
Immobilienvorrate 276,6 12,9%
Buchwert Gesamtportfolio 4.862,2 3,4%
Loan to Value Ratio 32,8% 0,6 PP

1) Die Vergleichszahlen wurden angepasst (siehe Kapitel 2.4 im Konzern-Zwischenabschluss).

FINANZLAGE

|

GELDFLUSSRECHNUNG

in EUR Mio. Q12017/18» Veradnderung
Cashflow aus dem Ergebnis 41,6 -25,3%
Cashflow aus laufender Geschéaftstatigkeit 44,0 -92,0%
Cashflow aus Investitionstatigkeit -52,6 -48,9%
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit 240,2 -96,0%
Cashflow 231,6 >-100,0%

1) Die Vergleichszahlen wurden angepasst (siehe Kapitel 2.4 im Konzern-Zwischenabschluss).

Der Cashflow aus dem Ergebnis, bereinigt um Positionen, die keinen Cash-Effekt haben, wie Neubewertung
von Immobilienvermdégen, Bewertung von Finanzinstrumenten zum beizulegenden Zeitwert, Abschreibun-
gen und anderen Positionen, betrug EUR 31,1 Mio. (EUR 41,6 Mio.). Der Rickgang von EUR 10,5 Mio. gegen-
Uber dem Vorjahr ist auf das niedrigere operative Ergebnis zurlckzuflhren. Der Nettomittelabfluss aus den
Net-Working-Capital-Positionen belief sich auf EUR 27,6 Mio. (im Vorjahr Nettomittelzufluss EUR 2,4 Mio.).
Der Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit hat sich von EUR 44,0 Mio. auf EUR 3,5 Mio. vermindert.

Der negative Cashflow aus Investitionstatigkeit betrug EUR -78,3 Mio. und hat sich gegenltber dem Vorjahr
(EUR -52,6 Mio.) erhéht. Den Auszahlungen flur Investitionen in das Immobilienvermdgen, flr das in Bau
befindliche Immobilienvermdgen sowie flUr den Erwerb von sonstigen langfristigen Vermdgenswerten und
den Erwerb von nach der Equity-Methode bilanzierte Beteiligungen von EUR 103,0 Mio. (EUR 68,5 Mio.)
standen RuckflUsse aus Verkaufen von langfristigen Vermdgenswerten von EUR 23,8 Mio. (EUR 15,2 Mio.)
gegenuber.

Der rucklaufige Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit in Hohe von EUR 9,5 Mio. (EUR 240,2 Mio.) bein-
haltet im ersten Quartal des Rumpfgeschaftsjahres 2018 einen Geldzufluss aus Verdnderung der Beteili-
gungsquote an Tochterunternehmen in H6he von EUR 16,2 Mio. und war im Vergleichszeitraum gepragt
durch die Kapitalerhdhung mit einem Nettozufluss von EUR 298,4 Mio. Dem stehen Cashflows in Zusam-
menhang mit den Finanzverbindlichkeiten von EUR +1,4 Mio. (EUR -49,2 Mio.) und gezahlten Zinsen und
Dividenden von EUR 8,2 Mio. (EUR 9,0 Mio.) gegeniber.
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PROGNOSEBERICHT

Die BUWOG Group plant auch angesichts des fortwahrenden Niedrigzinsumfelds weiterhin an einer Bilanz-
struktur festzuhalten, die die BUWOG AG auch als Konzernunternehmen der Vonovia SE in die Lage versetzt,
in den von ihr kiinftig verstarkt fokussierten Geschaftssegmenten Asset Management Osterreich und Property
Development in Deutschland und Osterreich, auch in Zukunft zu wachsen. Die bislang verfolgte Strategie der
Steigerung der Portfolioqualitat, insbesondere durch Fokussierung des &sterreichischen Bestandsportfolios
auf die Stadt Wien und weitere soziodemografisch starke Standorte, sowie die im Rahmen des Property
Development in Deutschland und Osterreich verfolgte Strategie des Bauens in den eigenen Bestand werden
auch innerhalb des neuen Konzerns umgesetzt.

Die BUWOG AG verfolgt ein aktives Portfoliomanagement und analysiert fortlaufend Chancen und Risiken
an den von ihr besetzten Portfolio-Standorten. Ziel ist es, die Portfolioqualitat nicht nur durch Zukaufe und
das Bauen in den eigenen Bestand kontinuierlich zu verbessern. Auch Verkaufe von Einzelwohnungen sowie
auch von gréBeren Portfolioteilen in Deutschland und Osterreich kénnen zu einer Steigerung der Portfolio-
qualitat und einem Capital Recycling in ertragsreichere Investitionen beitragen. Im Rahmen dieses aktiven
Portfoliomanagements werden Verkaufe von Einzelwohnungen und gréBeren Portfolioteilen in Deutschland
und Osterreich laufend evaluiert. Der beabsichtigte Verkauf von knapp 3.900 Wohneinheiten an einigen
norddeutschen Standorten befindet sich in einem weit fortgeschrittenen Stadium, jedoch ist der erfolgreiche
Abschluss des Projekts von finalen Verhandlungen, dem Abschluss eines Kaufvertrages und der Erfullung
darin vorgesehener Bedingungen abhangig.

Aus dem Asset Management und Einzelwohnungsverkauf erwartet der Vorstand flr das Rumpfgeschaftsjahr
2018 auf Basis des unterstellten Like-for-like-Mietwachstums in H6he von 2,0% bis 2,5% und eines unver-
mindert margenstarken Einzelwohnungsverkaufs mit einem Volumen in den acht Monaten von rund 400
Bestandseinheiten einen Beitrag in Héhe von rund EUR 74 Mio. zum Recurring FFO. DarUber hinaus erwartet
der Vorstand flr das Rumpfgeschaftsjahr 2018 aus dem Property Development einen Beitrag zum Recurring
FFO in Hohe von rund EUR 48 Mio. Diese Annahme beinhaltet einen einmaligen Ausweiseffekt in H6he von
rund EUR 32 Mio. aus der erstmaligen Anwendung des Percentage-of-completion-Accountings, im Rahmen
dessen Ergebnisbeitrédge nicht mehr erst ab Fertigstellung und Ubergabe einer Wohnung an deren Kaufer
verbucht werden kdnnen, sondern der Gewinn- und Verlustrechnung bereits im Falle des Verkaufs pro-rata
Uber den Fertigstellungszeitraum zuflieBen.

Somit erwartet der Vorstand in Summe unverandert einen Recurring FFO in Hohe von EUR 122 Mio. fur das
am 31. Dezember 2018 endende Rumpfgeschaftsjahr 2018.

Seit dem Jahresabschluss des Geschéftsjahres 2017/18 haben sich hinsichtlich des Chancen-/Risikoprofils
keine wesentlichen Anderungen ergeben, aus denen sich neue Chancen oder Risiken fiir die BUWOG Group
ableiten lassen. Punktuelle unwesentliche Anpassungen sind an entsprechender Stelle inkl. der Veranderung
im Geschaftsjahresverlauf dargestellt. Die Darstellungen im Abschnitt Risikoberichterstattung des Geschafts-
berichts 2017/18 gelten insoweit fort.

NACHTRAGSBERICHT

Betreffend relevante Ereignisse nach dem Bilanzstichtag 31. Juli 2018 wird auf die Ausfihrungen im Konzern-
Zwischenabschluss im Kapitel 8. Ereignisse nach dem Bilanzstichtag verwiesen.
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KONZERN-GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

in TEUR Anhang Q1 2017/18Y
Wohnen 47.888,4
Sonstige Mietertrage 3.833,1
Mieterlose 51.721,5
Weiterverrechnete Betriebskosten und Fremdverwaltungserlése 28.177,2
Sonstige Umsatzerlése 6,7
Umsatzerlése 5.1 79.905,4
Aufwendungen aus dem Immobilienvermdgen 5.2 -13.651,5
Aufwendungen fur Betriebskosten und Fremdverwaltungen -27.790,4
Ergebnis aus Asset Management 38.463,5
Erlése aus Immobilienverkaufen 51 51.953,8
Buchwertabgénge -51.953,8
Sonstige Aufwendungen aus Immobilienverkaufen -361,8
Neubewertung von verauBertem Immobilienvermdégen 5.7 14.470,5
Neubewertung von zur VerauBerung
gehaltenem Immobilienvermégen 5.7 1.668,3
Ergebnis aus Property Sales 5.3 15.777,0
Erldse aus dem Verkauf von Immobilienvorraten 5.1 80.914,1
Herstellkosten der verkauften Immobilienvorrate -59.871,4
Sonstige Aufwendungen aus dem Verkauf von Immobilienvorraten -1.101,4
Sonstige Aufwendungen aus der Immobilienentwicklung -2.468,6
Neubewertung von in Bau befindlichem Immobilienvermégen 5.7 0,0
Ergebnis aus Property Development 5.4 17.472,7
Sonstige betriebliche Ertrage 55 75,3
Sonstige nicht direkt zurechenbare Aufwendungen 5.6 -10.749,7
Operatives Ergebnis 61.638,8
Neubewertung von Immobilienvermdgen 5.7 0,0
Erfassung erhaltener Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrage 0,0
Sonstiges Bewertungsergebnis 0,0
Ergebnis aus der Geschiftstatigkeit (EBIT) 61.638,8
Finanzierungsaufwand -15.571,8
Finanzierungsertrag 163,3
Sonstiges Finanzergebnis -7.589,7
Finanzergebnis 5.8 -22.998,2
Ergebnis vor Ertragsteuern (EBT) 38.640,6
Laufende Ertragsteueraufwendungen 5.9 -9.990,7
Latente Steuerabgrenzungen 5.9 1.107,4
Konzernergebnis 29.757,3

davon entfallen auf:

Gesellschafter der Muttergesellschaft 29.727,0

Nicht beherrschende Anteile 30,3
Unverwassertes Ergebnis je Aktie in EUR 5.10 0,28
Verwadssertes Ergebnis je Aktie in EUR 5.10 0,27

1) Die Vergleichszahlen wurden angepasst (siehe Kapitel 2.4).
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|
KONZERN-GESAMTERGEBNISRECHNUNG

in TEUR Q1 2017/18Y

Konzernergebnis 29.757,3

Posten, die zukiinftig nicht in die
Gewinn- und Verlustrechnung umgegliedert werden

Neubewertung von Verpflichtungen

aus leistungsorientierten Planen 0,0
Ertragsteuern, die auf Posten entfallen, die nicht nachtraglich
in die Gewinn- und Verlustrechnung umgegliedert werden 0,0
Summe der Posten, die zukiinftig nicht in die
Gewinn- und Verlustrechnung umgegliedert werden 0,0
Gesamtergebnis 29.757,3
davon entfallen auf:
Gesellschafter der Muttergesellschaft 29.727,0
Nicht beherrschende Anteile 30,3

1) Die Vergleichszahlen wurden angepasst (siehe Kapitel 2.4).
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KONZERNBILANZ
in TEUR Anhang 30. April 2018 1. Mai 2017%
Immobilienvermégen 6.1 4.452.276,5 4.203.921,9
In Bau befindliches Immobilienvermégen 6.1 133.361,5 56.300,0
Sonstige Sachanlagen 18.878,3 14.948,0
Immaterielle Vermégenswerte 17.326,2 14.607,2
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und
sonstige Forderungen 6.2 79.245,0 1.686,6
Sonstige finanzielle Vermdgenswerte 12.537,5 14.191,7
Nach der Equity-Methode bilanzierte Beteiligungen 0,0 0,0
Latente Steueranspriche 0,0 173,3
Langfristiges Vermégen 4.713.625,0 4.305.828,7
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und
sonstige Forderungen 6.2 161.100,6 126.047,2
Vertragliche Verm&genswerte 6.3 105.346,1 25.659,2
Steuererstattungsanspriche 14.649,6 3.941,8
Sonstige finanzielle Vermdgenswerte 925,6 968,6
Zur VerauBerung gehaltenes langfristiges Vermodgen 0,0 15.661,1
Immobilienvorrate 276.583,3 318.315,3
Liquide Mittel 219.260,4 211.397,2
Kurzfristiges Vermoégen 777.865,6 701.990,4
AKTIVA 5.491.490,6 5.007.819,1
Grundkapital 124.149,5 99.773,5
Kapitalricklagen 1.900.919,6 1.299.687,1
Kumuliertes Ubriges Eigenkapital -1.439,5 -1.295,8
Erwirtschaftete Ergebnisse 854.883,3 645.578,9
2.878.512,9 2.043.743,7
Nicht beherrschende Anteile 25.861,5 21.670,4
Eigenkapital 6.4 2.904.374,4 2.065.414,1
Verbindlichkeiten aus Wandelschuldverschreibungen 6.5 1.162,8 287.987,5
Finanzverbindlichkeiten 6.6 1.069.361,9 1.784.152,8
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und
sonstige Verbindlichkeiten 6.7 116.544,2 120.670,7
Ruckstellungen 6.421,6 6.543,3
Latente Steuerschulden 349.331,8 284.319,9
Langfristige Verbindlichkeiten 1.542.822,3 2.483.674,2
Verbindlichkeiten aus Wandelschuldverschreibungen 6.5 0,0 0,0
Finanzverbindlichkeiten 6.6 742.616,0 101.277,6
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und
sonstige Verbindlichkeiten 6.7 280.471,1 320.385,9
Steuerschulden 12.444,8 28.843,3
Ruckstellungen 8.762,0 8.077,0
Zur VerauBerung gehaltene Verbindlichkeiten 0,0 147,0
Kurzfristige Verbindlichkeiten 1.044.293,9 458.730,8
PASSIVA 5.491.490,6 5.007.819,1

1) Die Vergleichszahlen wurden angepasst (siehe Kapitel 2.4).
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KONZERN-ZWISCHENABSCHLUSS

in TEUR Anhang Q12017/18Y
Ergebnis vor Ertragsteuern (EBT) 38.640,6
Neubewertung/Abschreibungen/Gewinn aus einem Erwerb zu einem
Preis unter dem Marktwert -14.296,9
Gewinne/Verluste aus VeraduBerung von langfristigem Vermdgen -19,6
Gewinne/Verluste aus Bewertung zum beizulegenden Zeitwert von
Finanzinstrumenten 6.908,2
Erhaltene/Gezahlte Ertragsteuern -5.171,3
Finanzierungssaldo 15.408,5
Sonstige nicht zahlungswirksame Ertrége/Aufwendungen 140,1
Cashflow aus dem Ergebnis 41.609,6
Veranderungen bei:
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Forderungen -1.743,2
Vertragliche Vermodgenswerte 2.403,9
Immobilienvorrate 24.542,4
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen -7.293,2
Ruckstellungen 386,9
Anzahlungen aus Wohnungsverkaufen -26.797,0
Andere sonstige Verbindlichkeiten 10.890,2
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit 43.999,6
Erwerb von/Investitionen in Immobilienvermdgen inkl. Anzahlungen -57.910,6
Erwerb von/Investitionen in in Bau befindliches Immobilienvermégen -8.819,8
Erwerb von/Investitionen in sonstigen Sachanlagen -1.586,5
Erwerb von immateriellen Vermégenswerten -204,1
Erwerb von nach der Equity-Methode bilanzierte Beteiligungen 0,0
VerauBerung von langfristigem Vermogen 15.219,3
Tilgung von sonstigen finanziellen Vermégenswerten 721,1
Erhaltene Zinsen aus Finanzinvestitionen 9,1
Cashflow aus Investitionstatigkeit -52.571,5
Geldzufluss aus langfristigen Finanzierungen 6.8 9.957,0
Geldzufluss aus Kapitalernéhung 305.556,3
Geldabfluss aus Transaktionskosten Kapitalernéhung -7.167,0
Geldzufluss aus Veréanderungen der Beteiligungsquote an
Tochterunternehmen 0,0
Geldzu-/abfluss aus kurzfristigen Finanzierungen 6.8 -40.081,3
Geldabfluss aus langfristigen Finanzierungen 6.8 -19.042,2
Geldabfluss aus derivativen Finanzinstrumenten -3.371,5
Gezahlte Zinsen und sonstige gezahlte Finanzierungsaufwendungen -5.355,4
Gezahlte Dividenden an nicht beherrschende Anteile -300,8
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit 240.195,1
Veranderung des Finanzmittelbestands 231.623,2
Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 211.397,2
Finanzmittelbestand am Ende der Periode 443.020,4
Veranderung des Finanzmittelbestands 231.623,2

1) Die Vergleichszahlen wurden angepasst (siehe Kapitel 2.4).
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KONZERN-EIGENKAPITALENTWICKLUNG

in TEUR

Grundkapital

Kapitalrtcklagen

Stand zum 30. April 2018 wie bisher berichtet

Effekte aus der rickwirkenden Anwendung von IFRS 15
Effekte aus der rickwirkenden Anwendung von IFRS 9
Stand zum 30. April 2018 angepasst

Gezahlte Dividenden

Kapitalerhohung aus Wandelschuldverschreibungen
Zugang Konsolidierungskreis

Strukturveranderungen

Transaktionen mit Eigentiimern

Konzernergebnis

Sonstiges Ergebnis

Gesamtergebnis

Stand zum 31. Juli 2018

in TEUR

124.149,5
0,0

0,0
124.149,5
0,0

32,1

0,0

0,0

32,1

0,0

0,0

0,0
124.181,6

Grundkapital

1.900.919,6
0,0

0,0
1.900.919,6
0,0

1.070,2

0,0
128711,
14.041,3
0,0

0,0

0,0
1.914.960,9

Kapitalrtcklagen

Stand zum 30. April 2017 wie bisher berichtet

Effekte aus der rickwirkenden Anwendung von IFRS 15
Effekte aus der rlickwirkenden Anwendung von IFRS 9
Stand zum 1. Mai 2017 angepasst

Gezahlte Dividenden

Kapitalerhéhung

Strukturveranderungen

Transaktionen mit Eigentiimern

Konzernergebnis

Sonstiges Ergebnis

Gesamtergebnis

Stand zum 31. Juli 2017
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99.773,5
0,0

0,0
99.773,5
0,0
12.471,7
0,0
12.471,7
0,0

0,0

0,0
112.245,2

1.299.687,1
0,0

0,0
1.299.687,1
0,0
286.082,5
0,0
286.082,5
0,0

0,0

0,0
1.585.769,6



Kumuliertes Ubriges

Erwirtschaftete

KONZERN-ZWISCHENABSCHLUSS

Nicht beherrschende

Eigenkapital IAS 19R Ergebnisse Summe Anteile Summe Eigenkapital

-1.439,5 773.101,2 2.796.730,8 25.598,5 2.822.329,3

0,0 22.855,2 22.855,2 200,3 23.055,5

0,0 58.926,9 58.926,9 62,7 58.989,6

-1.439,5 854.883,3 2.878.512,9 25.861,5 2.904.374,4

0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

0,0 0,0 1.102,3 0,0 1.102,3

0,0 0,0 0,0 9.782,8 9.782,8

0,0 0,0 12.971,1 3.270,7 16.241,8

0,0 0,0 14.073,4 13.053,5 27.126,9

0,0 22.774,8 22.774,8 -52,8 22.722,0

0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

0,0 22.774,8 22.774,8 -52,8 22.722,0

-1.439,5 877.658,1 2.915.361,1 38.862,2 2.954.223,3
Kumuliertes Ubriges Erwirtschaftete Nicht beherrschende

Eigenkapital IAS 19R Ergebnisse Summe Anteile Summe Eigenkapital

-1.295,8 576.449,4 1.974.614,2 21.195,3 1.995.809,5

0,0 7.772,2 7.772,2 434,7 8.206,9

0,0 61.357,3 61.357,3 40,4 61.397,7

-1.295,8 645.578,9 2.043.743,7 21.670,4 2.065.414,1

0,0 0,0 0,0 -300,8 -300,8

0,0 0,0 298.554,2 0,0 298.554,2

0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

0,0 0,0 298.554,2 -300,8 298.253,4

0,0 29.727,0 29.727,0 30,3 29.757,3

0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

0,0 29.727,0 29.727,0 30,3 29.757,3

-1.295,8 675.305,9 2.372.024,9 21.399,9 2.393.424,8
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1. ALLGEMEINE GRUNDLAGEN

Die BUWOG AG ist ein Osterreichischer Wohnimmobilieninvestor und -entwickler mit den Kernmaéarkten
Deutschland und Osterreich mit Sitz in A-1130 Wien, Hietzinger Kai 131. Seit dem 26. M&rz 2018 ist die Vono-
via SE, Bochum, Deutschland, das oberste Mutterunternehmen des BUWOG Konzerns (BUWOG Group).

Die Geschaftsaktivitaten der BUWOG Group umfassen die Bereiche

- Asset Management (Bestandsbewirtschaftung und -verwaltung),

- Property Sales (Verkauf von Einzelwohnungen und Portfolios) und

- Property Development (Planung und Errichtung von Neubauten mit Fokus Wien, Berlin und Hamburg).

Samtliche Aktien der BUWOG AG sind zum Handel am Regulierten Markt der Frankfurter Wertpapierboérse,
zum Amtlichen Handel an der Wiener Bérse sowie zum Main Market der Warschauer Bérse (Rynek
podstawowy) zugelassen.

2. GRUNDLAGEN DER RECHNUNGSLEGUNG

Der von der BUWOG AG aufgestellte Konzern-Zwischenabschluss zum 31. Juli 2018 entspricht den
International Financial Reporting Standards (IFRS), wie sie gemaR der Verordnung (EG) Nr. 1606,/2002 tber
die Anwendung internationaler Rechnungslegungsstandards in der Europaischen Union (EU) anzuwenden
sind. Dieser verkirzte Konzern-Zwischenabschluss wurde nach den Regelungen des IAS 34 erstellt.

Hinsichtlich der von der BUWOG AG zum Zeitpunkt der Erstellung des Konzern-Zwischenabschlusses
angewendeten IFRS sowie der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wird auf den bereits veréffentlichten
Konzernabschluss der BUWOG Group zum 30. April 2018 verwiesen. Fir weitere Informationen zu den fur
die BUWOG Group mit 1. Mai 2018 erstmals anzuwendenden Standards, insbesondere IFRS 15 und IFRS 9,
siehe Kapitel 2.1 Erstmalig angewandte Standards und Interpretationen und 2.4 Anderung von Vergleichsin-
formationen.

Auf der auBerordentlichen Hauptversammlung der BUWOG AG vom 4. Mai 2018 wurde die Umstellung des
Wirtschaftsjahres auf das Kalenderjahr mit Beginn zum 1. Janner 2019 beschlossen. Das erfolgt indem fur
den Zeitraum vom 1. Mai 2018 bis 31. Dezember 2018 ein Rumpfgeschaftsjahr (im Folgenden als 2018R
bezeichnet) gebildet wird.

Der vorliegende Zwischenbericht der BUWOG AG wurde weder einer vollstandigen Prifung noch einer pri-
ferischen Durchsicht durch den Abschlussprifer unterzogen.

Der Zwischenabschluss ist in tausend Euro (TEUR, kaufmannisch gerundet) aufgestellt. Bei Summierung von

gerundeten Betrdgen und Prozentangaben kdénnen durch Verwendung automatisierter Rechenhilfen
Rundungsdifferenzen auftreten.

52 BUWOG Q1 2018R



KONZERN-ZWISCHENABSCHLUSS

2.1 ERSTMALIG ANGEWANDTE STANDARDS UND INTERPRETATIONEN

Folgende neue bzw. gednderte Standards und Interpretationen sind im Rumpfgeschéftsjahr 2018 erstmals
verpflichtend anzuwenden:

Veroffentlicht durch das IASB  Pflicht zur Anwendung
Standard Inhalt (Ubernommen von der EU) far BUWOG

Neue Standards und Interpretationen

IFRS 15 Erldse aus Vertragen mit Kunden 28. Mai 2014 1. Mai 2018
(22. September 2016)

IFRS 9 Finanzinstrumente 24. Juli 2014 1. Mai 2018
(22. November 2016)

IFRIC 22 Transaktionen in fremder Wahrung und im Voraus 8. Dezember 2016 1. Mai 2018
gezahlte Gegenleistungen (28. Marz 2018)

Anderungen zu Standards und Interpretationen

IFRS 15 Klarstellung von IFRS 15 Erlése aus Vertragen mit Kunden 12. April 2016 1. Mai 2018
(31. Oktober 2017)

IFRS 2 Klassifizierung und Bewertung von Geschaftsvorfallen mit 20. Juni 2016 1. Mai 2018
anteilsbasierter Vergttung (26. Februar 2018)

IFRS 4 Anwendung von IFRS 9 Finanzinstrumente gemeinsam mit 12. September 2016 1. Mai 2018
IFRS 4 Versicherungsvertrage (3. November 2017)

IAS 40 Ubertragungen von als Finanzinvestitionen 8. Dezember 2016 1. Mai 2018
gehaltene Immobilien (14. Marz 2018)

Diverse Jahrliche Verbesserungen an den IFRS - Zyklus 2014 - 2016 8. Dezember 2016 1. Mai 2018

(7. Februar 2018)

IFRS 15 Erlése aus Vertrdgen mit Kunden / Klarstellung von IFRS 15 Erlése aus Vertrigen mit Kunden

Das IASB veréffentlichte im Mai 2014 IFRS 15 Erlése aus Vertrdgen mit Kunden. Der neue Rechnungslegungs-
standard legt einen umfassenden Rahmen fest, ob und in welcher H6he und zu welchem Zeitpunkt Umsatzer-
|&se erfasst werden. Nach dem neuen Standard soll die Erfassung von Umsatzerlésen und die Ubertragung
der zugesagten Guter oder Dienstleistungen an den Kunden mit dem Betrag abgebildet werden, der jener
Gegenleistung entspricht, die das Unternehmen im Tausch flr diese Glter oder Dienstleitungen voraussicht-
lich erhalten wird. Ab dem 1. Mai 2018 werden Umsatzerldse zeitpunktbezogen oder zeitraumbezogen (ver-
gleichbar der Logik des IAS 11 zu Fertigungsauftragen) realisiert, wenn der Kunde die Kontrolle Uber diese
Guter oder Dienstleistungen erhalt, anstatt wie in bisherigen Abschliissen dargestellt, auf den Ubergang von
Chancen und Risiken abzustellen. Der Standard enthalt deutlich umfangreichere Anwendungsleitlinien sowie
Anhangsangabevorschriften als die bisherigen Regelungen.

Die wesentlichen Erlosarten der BUWOG Group gemafl IFRS 15 betreffen im Bereich Asset Management
weiterverrechnete Betriebskosten und Fremdverwaltungserlése und sonstige Umsatzerldse, im Bereich Pro-
perty Sales die Erldse aus Immobilienverkaufen und im Bereich Property Development die Erlése aus dem
Verkauf von Immobilienvorraten. Es ergeben sich keine Auswirkungen auf die Realisierung der Mieterldse, da
diese nicht unter IFRS 15, sondern unter IAS 17 bzw. ab dem 1. Jadnner 2019 in den Anwendungsbereich von
IFRS 16 fallen.

Die Analyse der Betriebskosten fihrte zu dem Ergebnis, dass die BUWOG Group Betriebskostenerlése und
-aufwendungen weiterhin entsprechend der Prinzipal-Methode bilanziert, weil sie Mietern gegentber fir die
Auswahl der Lieferanten verantwortlich ist und als Auftraggeber gegenlber diesen auftritt sowie das Vor-
ratsrisiko tragt. Da sich hinsichtlich der zeitraumbezogenen Erfassung der Erlése aus Betriebskosten keine
Anderungen ergeben, hat die Anwendung von IFRS 15 keine Auswirkung.

Immobilienverkdufe des Geschaftsbereichs Property Sales und Immobilienvorratsverkaufe des Geschéaftsbe-
reichs Property Development wurden bisher bei Ubergang der maBgeblichen Chancen und Risiken erfasst.
Der neue Standard ersetzt die bisherigen Standards |IAS 18 Ertrdge, |IAS 11 Fertigungsauftrdge sowie die
dazugehérigen Interpretationen. Fir Immobilienverkdufe des Geschaftsbereichs Property Sales hat die
Anwendung von IFRS 15 keine Auswirkungen. Diese werden weiterhin zeitpunktbezogen bei Ubergang der
Verfligungsgewalt (bei Ubertragung der wesentlichen Chancen und Risiken) realisiert.

Bisher wurden Verkaufsvertrage Uber Immobilienvorréte, die bereits ,,ab Plan“ oder noch wahrend der Errich-
tungsphase abgeschlossen wurden, bei Erflllung der Kriterien von IFRIC 15 unter IAS 18 bilanziert, und es
wurden Umsatzerldse bei Ubergabe der Wohnung erfasst. GemaB IFRS 15 ist der Umsatz zu erfassen, wenn
der Kunde die Kontrolle Uber ein Produkt oder eine Dienstleistung erhalt. Eine zeitraumbezogene Umsatzer-
fassung ist unter anderem geman IFRS 15.35c anzuwenden, wenn das Unternehmen einen Vermdgenswert
erzeugt, der keine alternative Nutzungsmaéglichkeit fir das Unternehmen aufweist und einen Rechtsanspruch
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auf Bezahlung fur die bisher erbrachten Leistungen hat. Nach Beurkundung definiert der Kaufvertrag mit
dem Kunden einen eindeutig identifizierbaren Immobilienvorrat (Wohneinheit/Stellplatz), und der
BUWOG Group ist es nicht moaglich, eine andere als die im Kaufvertrag angefthrte Einheit zu Ubergeben,
ohne den bestehenden Vertrag zu brechen. Somit liegt fir die BUWOG Group eine vertragliche Einschréan-
kung der Nutzungsméglichkeit vor. Der beurkundete Kaufvertrag erflllt auch das Kriterium des Rechtsan-
spruchs auf Bezahlung flUr die bisher erbrachten Leistungen. Die wesentlichen Zahlungsbedingungen fir
Verkaufe von Wohnungen aus dem Geschéaftsbereich Property Development sind in der deutschen MaBV
Makler- und Bautragerverordnung und im &sterreichischen BTVG Bautragervertragsgesetz geregelt. Flr Ver-
kaufe in Deutschland richten sich die von der BUWOG Group Ublicherweise herangezogenen Zahlungsbedin-
gungen nach dem in & 3 Abs. 2 MaBV normierten Ratenplan. Die Kunden zahlen die Raten gemaR Baufort-
schritt direkt an die BUWOG Group. Zusatzlich sind die Kunden vertraglich verpflichtet eine
Finanzierungszusage eines Kreditinstitutes Uber den gesamten Kaufpreis vorzulegen, ansonsten ist die
BUWOG Group berechtigt vom Vertrag zuriickzutreten. In Osterreich wird von der BUWOG Group im Nor-
malfall der Ratenplan gemaR § 10 Abs. 2 Z 2 BTVG angewendet. Die Kunden sind verpflichtet, den gesamten
Kaufpreis auf ein Treuhandkonto einzuzahlen und vom Treuhander werden die Raten dann gemaR Baufort-
schritt an die BUWOG Group ausbezahlt. AuBerordentliche Rickgabe- und Ricktrittsrechte sind in den Ver-
tragen Uber Verkaufe von Wohnungen aus dem Geschaftsbereich Property Development nicht gesondert
vereinbart und richten sich daher nach den einschlagigen rechtlichen Bestimmungen. Sobald ein beurkunde-
ter Kaufvertrag vorliegt, erfasst die BUWOG Group Immobilienvorratsverkaufe zeitraumbezogen und somit
anteilsmagig Uber die Laufzeit des Bauprojekts und der Veranderung des Fertigstellungsgrades, Umsatz und
Wareneinsatz werden zeitraumbezogen realisiert und vertragliche Vermé&genswerte bzw. Verbindlichkeiten
bilanziert. Um die Erl6se aus einer zeitraumbezogenen Leistung den einzelnen Berichtsperioden zuordnen zu
kdénnen, ist gem. IFRS 15.39 zu jedem Bilanzstichtag der Leistungsfortschritt bzw. Fertigstellungsgrad zu
ermitteln. Zur Ermittlung des Leistungsfortschritts hat sich die BUWOG Group flr ein inputorientiertes Ver-
fahren entschieden. Bei inputorientierten Verfahren wird der Fertigstellungsgrad durch das Verhaltnis des bis
zum Stichtag bereits erfolgten Faktoreinsatzes zum erwarteten gesamten Faktoreinsatz je Projekt gemessen.
Die cost-to-cost Methode bestimmt dabei den Leistungsfortschritt nach dem Verhéltnis der bis zum Stichtag
angefallenen aktivierten Auftragskosten zu den geschatzten gesamten aktivierungsfahigen Auftragskosten.
Die neuen Regelungen des IFRS 15 sehen weiters vor, dass die zusatzlichen Kosten zur Anbahnung eines
Vertrags mit einem Kunden als Vermoégenswert aktiviert werden und planmaBig in Abhangigkeit davon abzu-
schreiben sind, wie die Glter oder Dienstleistungen, auf die sich die Kosten beziehen, auf den Kunden Uber-
tragen werden.

Die BUWOG Group hat sich dazu entschlossen IFRS 15 vollstandig rickwirkend anzuwenden, wonach alle
Vertradge mit Kunden im Bereich Property Development auf IFRS 15 umzustellen sind. Dementsprechend sind
die Bestimmungen von IFRS 15 vollstandig auf die dargestellten Vergleichsperioden anzuwenden und die
aus der Erstanwendung resultierenden Anpassungsbetrage per 1. Mai 2017 werden kumuliert in den erwirt-
schafteten Ergebnissen erfasst.

Zum 1. Mai 2017 fielen 895 (AT 277; DE 618) Einheiten in den Anwendungsbereich der zeitraumbezogenen
Gewinnrealisierung. Fur 38% (AT 36%; DE 39%) bzw. 338 (AT 100; DE 238) Einheiten lagen beurkundete Kauf-
vertrage vor. Der aus der abweichenden Behandlung dieser Vertrage resultierende Effekt im Eigenkapital per
1. Mai 2017 betragt EUR 8,2 Mio. Dieser setzt sich aus dem Ansatz von vertraglichen Vermdgenswerten in
Héhe von EUR 25,7 Mio., einem geringeren Immobilienvorratsbestand in Héhe von EUR 37,2 Mio., sowie
geringeren Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und sonstigen Verbindlichkeiten in Hohe von
EUR 23,0 Mio. und einem héheren Ansatz von latenten Steuern in Hohe von EUR 3,3 Mio. zusammen. Insge-
samt verkUlrzt sich die Bilanzsumme um EUR 11,6 Mio.

Zum 30. April 2018 fielen 1.483 (AT 482; DE 1.001) Einheiten in den Anwendungsbereich der zeitraumbezo-
genen Gewinnrealisierung. Fur 67% (AT 73%; DE 63%) bzw. 988 (AT 353; DE 635) Einheiten lagen beurkundete
Kaufvertrédge vor. Damit erhdht sich das Konzernergebnis des Geschéftsjahres 2017/18 um EUR 14,8 Mio.
Der kumulierte Effekt im Eigenkapital per 30. April 2018 betragt daher EUR 23,1 Mio. Dieser setzt sich aus
dem Ansatz von vertraglichen Vermdgenswerten und Vertragserrichtungskosten in Héhe von EUR 105,3 Mio.,
einem geringeren Immobilienvorratsbestand in Ho6he von EUR 101,0 Mio., sowie geringeren Verbindlichkeiten
aus Lieferungen und Leistungen und sonstigen Verbindlichkeiten in Hohe von EUR 27,7 Mio. und einem héhe-
ren Ansatz von latenten Steuern in Hé6he von EUR 9,0 Mio. zusammen. Insgesamt verlangert sich die Bilanz-
summe um EUR 4,4 Mio. verkirzen.
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Der Gesamteffekt aus der rlickwirkenden Anwendung von IFRS 15 auf das Konzernergebnis in den ersten
drei Monaten des Geschaftsjahres 2017/18 betragt EUR -0,8 Mio. und setzt sich aus folgenden Anpassungen
zusammen:

- Es wurden zeitraumbezogene Umsatzerldése in Hohe von EUR 28,4 Mio. (AT EUR 13,6 Mio.; DE EUR 14,8 Mio.)
realisiert. Die bisher erst bei Ubergabe von Einheiten realisierten Erldse in Héhe von EUR 31,2 Mio.
(AT EUR 9,5 Mio.; DE EUR 21,7 Mio.) wurden hingegen storniert, da diese bereits in der Eréffnungsbilanz
zum 1. Mai 2017 mit EUR 26,4 Mio. als vertragliche Vermdgenswerte angesetzt wurden und mit EUR 4,8 Mio.
als zeitraumbezogene Umsatzerldse gezeigt werden. Die Anpassung flhrte zu einer Anderung der Erlése
aus dem Verkauf von Immobilienvorraten von EUR -2,9 Mio (AT EUR 4,0 Mio.; DE EUR -6,9 Mio.).

- Korrespondierend zu den Erlésen aus dem Verkauf von Immobilienvorraten wurden die Herstellkosten der
verkauften Immobilienvorrate angepasst. Ein zeitraumbezogener Wareneinsatz in Hohe von EUR -21,9 Mio.
(AT EUR -9,7 Mio.; DE EUR -12,2 Mio.) wurde neu erfasst und bisher erst bei WohnungsUtbergabe gebuchte
Wareneinsatze in H6he von EUR 23,3 Mio. (AT EUR 6,1 Mio.; DE EUR 17,2 Mio.) wurden storniert, da der
Bilanzposten der Immobilienvorrate zum 1. Mai 2017 um EUR -19,5 Mio. reduziert wurde und EUR -3,8 Mio.
als zeitraumbezogener Wareneinsatz des ersten Quartals gezeigt werden. Die Anpassung fUhrte zu einer
Anderung der Herstellkosten der verkauften Immobilienvorrate von EUR 1,4 Mio. (AT EUR -3,5 Mio.;
DE EUR 4,9 Mio.).

- Durch den Ansatz bzw. die Abschreibung von Vertragserrichtungskosten reduzierten sich die Sonstigen
Aufwendungen aus dem Verkauf von Immobilienvorraten um EUR 0,2 Mio. (AT EUR 0,0 Mio.; DE EUR 0,2 Mio.).

- Die Anpassung der zuvor genannten Posten fUhrte zu einem latenten Steuerertrag in Hohe von EUR 0,4 Mio.

Hinsichtlich der Anderung von Vergleichsinformationen verweisen wir auf das Kapitel 2.4 Anderung von Ver-
gleichsinformationen.

Bei der zeitraumbezogenen Umsatzerfassung ist die Einschatzung des Fertigstellungsgrades von besonderer
Bedeutung. Die Abrechnung basiert auf Einschatzungen von aktivierungsfahigen zuklnftigen Auftragskos-
ten als auch angefallenen Ist-Auftragskosten. Obwohl die Einschatzungen unter Einbeziehung aller Informa-
tionen zum Bilanzstichtag getroffen werden, sind Anderungen nach dem Bilanzstichtag méglich.
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IFRS 9 Finanzinstrumente

Mit der Veroffentlichung der endglltigen Version von IFRS 9 Finanzinstrumente wurde die Bilanzierung von
Finanzinstrumenten gemaB |AS 39 Finanzinstrumente: Bilanzierung und Bewertung abgeldst. Die
BUWOG Group wendet den neuen Standard ab Mai 2018 unter Anpassung der Vorjahresbetrage an. Die hie-
raus resultierenden Umstellungseffekte zum 1. Mai 2017 sind kumuliert im Eigenkapital dargestellt.

Finanzielle Vermdgenswerte sind in Abhangigkeit von dem jeweiligen Geschaftsmodell, in dem die Instru-
mente gehalten werden, und den vertraglichen Zahlungsstromen in drei Bewertungskategorien klassifiziert
und entweder zu fortgefUhrten Anschaffungskosten, ergebnisneutral zum beizulegendem Zeitwert oder
ergebniswirksam zum beizulegendem Zeitwert folgebewertet.

Die Vorschriften flr finanzielle Verbindlichkeiten sind grundsatzlich aus IAS 39 Gbernommen. Der wesent-
lichste Unterschied betrifft die Erfassung von Wertdnderungen von zum Fair Value bewerteten finanziellen
Verbindlichkeiten. Diese sind aufzuteilen: der auf das eigene Kreditrisiko entfallende Teil ist im sonstigen
Ergebnis zu erfassen; der verbleibende Teil der Wertanderung ist in der Gewinn- und Verlustrechnung zu
erfassen.

Des Weiteren rdumen IFRS 9.7.2.9 lit. b sowie IFRS 9.7.2.10 lit. c. die M&glichkeit ein, beim Ubergang von
IAS 39 auf IFRS 9 die aufgrund der Fair-Value-Option zum beizulegenden Zeitwert bewerteten finanziellen
Vermodgenswerte und finanziellen Verbindlichkeiten kinftig zu fortgefihrten Anschaffungskosten zu bewer-
ten. Bei retrospektiver Klassifizierungsanderung erfolgt die historische Zugangsbewertung der finanziellen
Vermdgenswerte und finanziellen Verbindlichkeiten zum damaligen beizulegenden Zeitwert. Der Unter-
schiedsbetrag zwischen dem beizulegenden Zeitwert und dem bei Falligkeit rickzahlbaren Betrag bzw. der
Restforderung ist im Eigenkapital zu erfassen. Im Rahmen der Folgebewertung wird der Unterschiedsbetrag
mittels der Effektivzinsmethode Uber die Laufzeit finanzieller Vermdgenswerte bzw. finanzieller Verbindlich-
keiten ergebniswirksam amortisiert. Die BUWOG Group macht von diesem Wahlrecht Gebrauch und bewer-
tet sowohl finanzielle Vermdgenswerte (Schuldibernahmen) als auch Finanzverbindlichkeiten (Verbindlich-
keiten gegeniber Kreditinstituten und Gebietskdrperschaften) nun zu fortgefliihrten Anschaffungskosten.

Der hieraus resultierende Gesamteffekt auf das Eigenkapital per 1. Mai 2017 betragt EUR +46,3 Mio. und
ergibt sich aus folgenden Anpassungen:

Ausbuchung der per 1. Mai 2017 bilanzierten Unterschiedsbetrage der Schuldlbernahmen und Finanzver-
bindlichkeiten aus der Fair-Value-Option in H6he von EUR -13,6 Mio.

Bilanzierung der nach der Effektivzinsmethode amortisierten Unterschiedsbetrage der Schuldibernahmen
und Finanzverbindlichkeiten mit EUR +76,2 Mio.

Bilanzierung der bisher nicht angesetzten Zinsabgrenzung in Hé6he von EUR -1,3 Mio.

entsprechende Anpassung latenter Steuern in H6he von EUR -15,0 Mio.

Per 30. April 2018 wird das Eigenkapital zusatzlich um EUR +0,2 Mio. angepasst und ergibt sich aus folgen-
den Betragen:

- Ausbuchung der im Geschéaftsjahr 2017/18 erfassten Bewertungseffekte aus der Fair-Value-Option fur
Schuldibernahmen und Finanzverbindlichkeiten in Hohe von EUR +12,0 Mio.

anteilige Amortisation des Unterschiedsbetrags der Schuldibernahmen und Finanzverbindlichkeiten flr
das Geschéftsjahr 2017/18 in Héhe von EUR -11,5 Mio.

Veranderung der Zinsabgrenzung in Hbéhe von EUR +0,1 Mio.

entsprechende Anpassung latenter Steuern in Hohe von EUR -0,4 Mio.

Somit ergibt sich ein gesamter Eigenkapitaleffekt per 30. April 2018 in H6he von EUR +46,5 Mio.

Der Gesamteffekt auf das Konzernergebnis in den ersten drei Monaten des Geschéftsjahres 2017/18 betragt
EUR +2,6 Mio. und resultiert aus folgenden Anpassungen:

- Ausbuchung der im ersten Quartal erfassten Bewertungseffekte aus der Fair-Value-Option flr Schuldtber-
nahmen und Finanzverbindlichkeiten in H6he von EUR +6,8 Mio.

anteilige Amortisation des Unterschiedsbetrags der Schuldibernahmen und Finanzverbindlichkeiten flr
die ersten drei Monate des Geschaftsjahres 2017/18 in Héhe von EUR -2,5 Mio.

Veranderung der Zinsabgrenzung in H6he von EUR -0,9 Mio.

entsprechende Anpassung latenter Steuern in Hohe von EUR -0,8 Mio.

Es gibt keine weiteren wesentlichen Auswirkungen aus den neuen Einstufungsanforderungen.
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Bei Finanzverbindlichkeiten, die in der Vergangenheit modifiziert, aber nicht ausgebucht worden sind, wur-
den die fortgeflihrten Anschaffungskosten gemafB IAS 39 unter Zugrundelegung eines angepassten Effektiv-
zinssatzes fortgeschrieben. Barwertanderungen infolge der Kreditmodifikationen, die nicht zur Ausbuchung
der Finanzverbindlichkeit fUhren, sind nun als Ertrag oder Aufwand erfolgswirksam zu erfassen. Hieraus
resultiert per 1. Mai 2017 ein Effekt auf das Eigenkapital in Ho6he von EUR +15,4 Mio. Dieser setzt sich zusam-
men aus der Ausbuchung der im Geschéftsjahr 2016/17 erfassten Aufwendungen aus der Aufldsung von
Geldbeschaffungskosten in Hohe von EUR +0,3 Mio. und aus dem Anpassungsbedarf der Buchwerte der
modifizierten Finanzverbindlichkeiten in H6he von EUR +16,4 Mio. sowie der latenten Steuer mit EUR -1,3 Mio.
(hiervon Effekt aus bisher nicht angesetzten aktiven latenten Steuern EUR +2,9 Mio.). Per 30. April 2018 wird
das Eigenkapital zusatzlich um die Ausbuchung der im Geschéftsjahr 2017/18 erfassten Aufwendungen aus
der Auflésung von Geldbeschaffungskosten in Hohe von EUR +0,9 Mio., um die Fortschreibung der Buch-
werte modifizierter Finanzverbindlichkeiten mittels Effektivzinsmethode um EUR -3,2 Mio. sowie um latente
Steuern in Hohe von EUR -0,6 Mio. (hiervon Effekt aus bisher nicht angesetzten aktiven latenten Steuern in
Hoéhe von EUR -1,2 Mio.), also insgesamt um EUR -2,8 Mio., angepasst. Der Gesamteffekt auf das Eigenkapi-
tal per 30. April 2018 betragt somit EUR +12,6 Mio.

Das Konzernergebnis in den ersten drei Monaten des Geschaftsjahres 2017/18 wurde um die Ausbuchung
der im ersten Quartal erfassten Aufwendungen aus der Auflésung von Geldbeschaffungskosten in Hohe von
EUR +0,2 Mio., um die Fortschreibung der Buchwerte modifizierter Finanzverbindlichkeiten mittels Effektiv-
zinsmethode um EUR -0,8 Mio. sowie um latente Steuern in Héhe von EUR -0,6 Mio. (hiervon Effekt aus bisher
nicht angesetzten aktiven latenten Steuern in H6he von EUR -0,7 Mio.), insgesamt um EUR -1,2 Mio., ange-
passt.

Zusatzlich ergeben sich aufgrund der Ergebnisanpassung Anpassungen von Verbindlichkeiten gegentber
nicht beherrschenden Gesellschaftern mit Kiindigungsrecht in Hohe von EUR +0,1 Mio. per 1. Mai 2017 bzw.
in Hohe von EUR 0,0 Mio. per 31. Juli 2017 und in Ho6he von EUR 0,0 Mio. per 30. April 2018. Diese Verbind-
lichkeiten sind unter Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und sonstigen Verbindlichkeiten dar-
gestellt.

Des Weiteren ersetzt IFRS 9 das Modell der ,eingetretenen Verluste” des IAS 39 durch ein zukunftsorientiertes
Modell der ,erwarteten Kreditausfalle®. Dies ist mit Ermessensentscheidungen bezlglich der Frage, inwieweit
die erwarteten Kreditausfalle durch Veranderungen klnftiger Faktoren beeinflusst werden, verbunden. Das
neue Wertminderungsmodell ist auf finanzielle Vermdgenswerte anzuwenden, die zu fortgefihrten Anschaf-
fungskosten oder zu FVOCI bewertet werden. Die gednderten Vorschriften betreffen in der BUWOG Group im
Wesentlichen die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen, sonstige finanzielle Vermdgenswerte, sonstige
finanzielle Forderungen und Liquide Mittel. Die Ermittlung der Wertminderung fiir die erwarteten Kreditausfalle
bei Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sowie den vertraglichen Vermdgenswerten gemafl IFRS 15
erfolgt mittels des vereinfachten Verfahrens (simplified approach), bei dem die gesamte Laufzeit maBgeblich
ist. Bei den restlichen Finanzinstrumenten wird der allgemeine Wertminderungsansatz herangezogen. Hier-
nach wird die Wertminderung in Héhe des Kreditausfalls innerhalb von 12 Monaten, sofern sich die Kreditqua-
litdt seit dem Erstansatz nicht signifikant verschlechtert hat, ermittelt. Hat sich das Kreditrisiko signifikant
erhoht oder liegen objektive Hinweise auf eine Wertminderung vor, ist eine Wertminderung flr die gesamte
Laufzeit zu erfassen. Per 1. Mai 2017 resultierte hieraus ein Effekt auf das Eigenkapital in Héhe von EUR -0,2 Mio.,
der im Wesentlichen zum 31. Juli 2017 und 30. April 2018 unverandert blieb.

Es gibt keine weiteren wesentlichen Auswirkungen aus den neuen Bewertungsvorschriften.

BUWOG Q1 2018R 57



2.2 BEREITS VON DER EU UBERNOMMENE, ABER NOCH NICHT ANGEWANDTE STANDARDS

UND INTERPRETATIONEN

Folgende neue bzw. geanderte Standards und Interpretationen sind zum Bilanzstichtag bereits von der EU
Ubernommen, aber fir das am 31. Dezember 2018 endende Geschéaftsjahr noch nicht verpflichtend anzu-

wenden und wurden von der BUWOG Group auch nicht vorzeitig angewandt:

Veroéffentlicht durch das IASB
Standard Inhalt (Ubernommen von der EU)

Pflicht zur Anwendung
far BUWOG

Neue Standards und Interpretationen

IFRS 16 Leasingverhaltnisse 13. Janner 2016
(31. Oktober 2017)

Anderungen zu Standards und Interpretationen

IFRS 9 Vorfalligkeitsregelungen mit negativer Ausgleichsleistung 12. Oktober 2017
(22. Marz 2018)

1. J&nner 2019

1. J&nner 2019

2.3 BEREITS VEROFFENTLICHTE, ABER NOCH NICHT VON DER EU UBERNOMMENE STANDARDS

UND INTERPRETATIONEN

Folgende neue bzw. geanderte Standards und Interpretationen sind zum Stichtag bereits veroffentlicht, aber

noch nicht von der Europaischen Union Gbernommen und daher nicht anwendbar:

Veréffentlicht
Standard Inhalt durch das IASB

Voraussichtliche Pflicht
zur Anwendung
far BUWOG

Neue Standards und Interpretationen

IFRS 14 Regulatorische Abgrenzungsposten 30. Jénner 2014

IFRS 17 Versicherungsvertrage 18. Mai 2017

IFRIC 23 Unsicherheit bezuglich der ertragsteuerlichen Behandlung 7. Juni 2017

Anderungen zu Standards und Interpretationen

IFRS 10, IAS 28 VerauBerung oder Einbringung von Vermoégenswerten zwischen einem 11. September 2014
Investor und einem assoziierten Unternehmen oder Joint Venture

IAS 28 Langfristige Beteiligungen an assoziierten Unternehmen 12. Oktober 2017
und Joint Ventures

Diverse Jahrliche Verbesserungen an den IFRS - Zyklus 2015 - 2017 12. Dezember 2017

IAS 19 Planédnderungen, -klUrzungen oder -abgeltungen 7. Februar 2018

Diverse Anderungen der Verweise auf das Rahmenkonzept in IFRS-Standards 29. Marz 2018

1) Die Europaische Union wird den Interimsstandard IFRS 14 Regulatorische Abgrenzungsposten nicht tbernehmen.
2) Erstanwendung des Anderungsstandards auf unbestimmte Zeit verschoben.
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2.4 ANDERUNG VON VERGLEICHSINFORMATIONEN

Beziiglich der ndheren Erlduterung der Anderung von Vergleichsinformationen verweisen wir auf Kapitel 2.1
Erstmalig angewandte Standards und Interpretationen.

|
KONZERN-GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
Q12017/18
Anpassungen Anpassungen

in TEUR Berichtet IFRS 15 IFRS 9
Wohnen 47.888,4 0,0 0,0
Sonstige Mietertrage 3.833,1 0,0 0,0
Mieterlose 51.721,5 0,0 0,0
Weiterverrechnete Betriebskosten und Fremdverwaltungserlése 28.177,2 0,0 0,0
Sonstige Umsatzerlése 6,7 0,0 0,0
Umsatzerlése 79.905,4 0,0 0,0
Aufwendungen aus dem Immobilienvermdgen -13.651,5 0,0 0,0
Aufwendungen fur Betriebskosten und Fremdverwaltungen -27.790,4 0,0 0,0
Ergebnis aus Asset Management 38.463,5 0,0 0,0
Erlése aus Immobilienverkdufen 51.953,8 0,0 0,0
Buchwertabgénge -51.953,8 0,0 0,0
Sonstige Aufwendungen aus Immobilienverkaufen -361,8 0,0 0,0
Neubewertung von verauBertem Immobilienvermégen 14.470,5 0,0 0,0
Neubewertung von zur VerauBerung
gehaltenem Immobilienvermégen 1.668,3 0,0 0,0
Ergebnis aus Property Sales 15.777,0 0,0 0,0
Erlése aus dem Verkauf von Immobilienvorraten 83.795,8 -2.881,7 0,0
Herstellkosten der verkauften Immobilienvorrate -61.294,1 1.422,7 0,0
Sonstige Aufwendungen aus dem Verkauf von Immobilienvorraten -1.329,9 228,5 0,0
Sonstige Aufwendungen aus der Immobilienentwicklung -2.468,6 0,0 0,0
Ergebnis aus Property Development 18.703,2 -1.230,5 0,0
Sonstige betriebliche Ertrage 675,3 0,0 0,0
Sonstige nicht direkt zurechenbare Aufwendungen -10.749,7 0,0 0,0
Operatives Ergebnis 62.869,3 -1.230,5 0,0
Neubewertung von Immobilienvermégen 0,0 0,0 0,0
Erfassung erhaltener Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrage 0,0 0,0 0,0
Sonstiges Bewertungsergebnis 0,0 0,0 0,0
Ergebnis aus der Geschaftstatigkeit (EBIT) 62.869,3 -1.230,5 0,0
Finanzierungsaufwand -11.676,6 0,0 -3.895,2
Finanzierungsertrag 71,0 0,0 92,3
Sonstiges Finanzergebnis -14.190,5 0,0 6.600,8
Finanzergebnis -25.796,1 0,0 2.797,9
Ergebnis vor Ertragsteuern (EBT) 37.073,2 -1.230,5 2.797,9
Laufende Ertragsteueraufwendungen -9.990,7 0,0 0,0
Latente Steuerabgrenzungen 2.146,5 396,7 -1.435,8
Konzernergebnis 29.229,0 -833,8 1.362,1

davon entfallen auf:

Gesellschafter der Muttergesellschaft 28.963,0 -595,2 1.359,2

Nicht beherrschende Anteile 266,0 -238,6 2,9
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Korrektur der Eréffnungsbilanz
30. April 2017
Anpassungen Anpassungen

in TEUR Berichtet IFRS 15 IFRS 9
Immobilienvermégen 4.203.921,9 0,0 0,0
In Bau befindliches Immobilienvermégen 56.300,0 0,0 0,0
Sonstige Sachanlagen 14.948,0 0,0 0,0
Immaterielle Vermbégenswerte 14.607,2 0,0 0,0
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und
sonstige Forderungen 1.686,6 0,0 0,0
Sonstige finanzielle Vermdgenswerte 14.222,5 0,0 -30,8
Latente Steueranspriche 173,3 0,0 0,0
Langfristiges Vermégen 4.305.859,5 0,0 -30,8
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und
sonstige Forderungen 126.047,2 0,0 0,0
Vertragliche Vermodgenswerte 0,0 25.659,2 0,0
Steuererstattungsanspriche 3.941,8 0,0 0,0
Sonstige finanzielle Vermdgenswerte 1.265,3 0,0 -296,7
Zur VerduBerung gehaltenes langfristiges Vermdgen 15.661,1 0,0 0,0
Immobilienvorrate 355.531,4 -37.216,1 0,0
Liquide Mittel 211.397,2 0,0 0,0
Kurzfristiges Vermoégen 713.844,0 -11.556,9 -296,7
AKTIVA 5.019.703,5 -11.556,9 -327,5
Grundkapital 99.773,5 0,0 0,0
Kapitalrtcklagen 1.299.687,1 0,0 0,0
Kumuliertes Ubriges Eigenkapital -1.295,8 0,0 0,0
Erwirtschaftete Ergebnisse 576.449,4 7.772,2 61.357,3

1.974.614,2 7.772,2 61.357,3
Nicht beherrschende Anteile 21.195,3 434,7 40,4
Eigenkapital 1.995.809,5 8.206,9 61.397,7
Verbindlichkeiten aus Wandelschuldverschreibungen 287.987,5 0,0 0,0
Finanzverbindlichkeiten 1.844.645,6 0,0 -60.492,8
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und
sonstige Verbindlichkeiten 120.550,7 0,0 120,0
Ruckstellungen 6.543,3 0,0 0,0
Latente Steuerschulden 264.856,0 3.267,3 16.196,6
Langfristige Verbindlichkeiten 2.524.583,1 3.267,3 -44.176,2
Finanzverbindlichkeiten 118.826,6 0,0 -17.549,0
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und
sonstige Verbindlichkeiten 343.417,0 -23.031,1 0,0
Steuerschulden 28.843,3 0,0 0,0
Ruckstellungen 8.077,0 0,0 0,0
Zur VerauBerung gehaltene Verbindlichkeiten 147,0 0,0 0,0
Kurzfristige Verbindlichkeiten 499.310,9 -23.031,1 -17.549,0
PASSIVA 5.019.703,5 -11.556,9 -327,5
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Korrektur der Vergleichsperiode

30. April 2018
Anpassungen Anpassungen
in TEUR Berichtet IFRS 15 IFRS 9
Immobilienvermégen 4.452.276,5 0,0 0,0
In Bau befindliches Immobilienvermdgen 133.361,5 0,0 0,0
Sonstige Sachanlagen 18.878,3 0,0 0,0
Immaterielle Vermbégenswerte 17.326,2 0,0 0,0
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und
sonstige Forderungen 79.245,0 0,0 0,0
Sonstige finanzielle Vermdgenswerte 12.554,8 0,0 -17,3
Langfristiges Vermoégen 4.713.642,3 0,0 -17,3
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und
sonstige Forderungen 161.100,6 0,0 0,0
Vertragliche Vermogenswerte 0,0 105.346,1 0,0
Steuererstattungsanspriche 14.649,6 0,0 0,0
Sonstige finanzielle Vermdgenswerte 1.085,7 0,0 -160,1
Immobilienvorrate 377.566,9 -100.983,6 0,0
Liquide Mittel 219.260,4 0,0 0,0
Kurzfristiges Vermoégen 773.663,2 4.362,5 -160,1
AKTIVA 5.487.305,5 4.362,5 -177,4
Grundkapital 124.149,5 0,0 0,0
Kapitalricklagen 1.900.919,6 0,0 0,0
Kumuliertes Ubriges Eigenkapital -1.439,5 0,0 0,0
Erwirtschaftete Ergebnisse 773.101,2 22.855,2 58.926,9
2.796.730,8 22.855,2 58.926,9
Nicht beherrschende Anteile 25.598,5 200,3 62,7
Eigenkapital 2.822.329,3 23.055,5 58.989,6
Verbindlichkeiten aus Wandelschuldverschreibungen 1.162,8 0,0 0,0
Finanzverbindlichkeiten 1.119.758,5 0,0 -50.396,6
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und
sonstige Verbindlichkeiten 116.540,4 0,0 3,8
Ruckstellungen 6.421,6 0,0 0,0
Latente Steuerschulden 323.203,7 8.993,1 17.135,0
Langfristige Verbindlichkeiten 1.567.087,0 8.993,1 -33.257,8
Finanzverbindlichkeiten 768.525,2 0,0 -25.909,2
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und
sonstige Verbindlichkeiten 308.157,2 -27.686,1 0,0
Steuerschulden 12.444,8 0,0 0,0
Ruckstellungen 8.762,0 0,0 0,0
Kurzfristige Verbindlichkeiten 1.097.889,2 -27.686,1 -25.909,2
PASSIVA 5.487.305,5 4.362,5 -177,4
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SEGMENTBERICHTERSTATTUNG

Deutschland

Q12017/18

Anpassungen Anpassungen
in TEUR Berichtet IFRS 15 IFRS 9
Wohnen 27.658,9 0,0 0,0
Sonstige Mietertrage 2.076,7 0,0 0,0
Mieterlése 29.735,6 0,0 0,0
Weiterverrechnete Betriebskosten und Fremdverwaltungserlése 16.116,1 0,0 0,0
Sonstige Umsatzerlése 6,4 0,0 0,0
Umsatzerlése 45.858,1 0,0 0,0
Aufwendungen aus dem Immobilienvermogen -9.140,4 0,0 0,0
Aufwendungen fur Betriebskosten und Fremdverwaltungen -15.224,7 0,0 0,0
Ergebnis aus Asset Management 21.493,0 0,0 0,0
Erlése aus Immobilienverkaufen 111,4 0,0 0,0
Buchwertabgéange -111,4 0,0 0,0
Sonstige Aufwendungen aus Immobilienverkaufen -9,9 0,0 0,0
Neubewertung von verauBertem Immobilienvermégen 22,3 0,0 0,0
Ergebnis aus Property Sales 12,4 0,0 0,0
Erldse aus dem Verkauf von Immobilienvorraten 27.354,3 -6.896,7 0,0
Herstellkosten der verkauften Immobilienvorrate -20.464,3 4.953,1 0,0
Sonstige Aufwendungen aus dem Verkauf von Immobilienvorraten -711,8 221,6 0,0
Sonstige Aufwendungen aus der Immobilienentwicklung -1.094,1 0,0 0,0
Ergebnis aus Property Development 5.084,1 -1.722,0 0,0
Sonstige betriebliche Ertrage 378,7 0,0 0,0
Sonstige nicht direkt zurechenbare Aufwendungen -2.598,2 0,0 0,0
Operatives Ergebnis 24.370,0 -1.722,0 0,0
Neubewertung von Immobilienvermégen 0,0 0,0 0,0
Erfassung erhaltener Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrage 0,0 0,0 0,0
Gewinn aus einem Erwerb zu einem Preis unter Marktwert 0,0 0,0 0,0
Sonstiges Bewertungsergebnis 0,0 0,0 0,0
Ergebnis aus der Geschéaftstatigkeit (EBIT) 24.370,0 -1.722,0 0,0
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Osterreich
Q12017/18

Anpassungen Anpassungen
in TEUR Berichtet IFRS 15 IFRS 9
Wohnen 20.229,5 0,0 0,0
Sonstige Mietertrage 1.756,4 0,0 0,0
Mieterlose 21.985,9 0,0 0,0
Weiterverrechnete Betriebskosten und Fremdverwaltungserlése 12.061,1 0,0 0,0
Sonstige Umsatzerlése 0,3 0,0 0,0
Umsatzerloése 34.047,3 0,0 0,0
Aufwendungen aus dem Immobilienvermogen -4.511,1 0,0 0,0
Aufwendungen fur Betriebskosten und Fremdverwaltungen -12.565,7 0,0 0,0
Ergebnis aus Asset Management 16.970,5 0,0 0,0
Erlése aus Immobilienverkdufen 51.842,4 0,0 0,0
Buchwertabgéange -51.842,4 0,0 0,0
Sonstige Aufwendungen aus Immobilienverkaufen -351,9 0,0 0,0
Neubewertung von verauBertem Immobilienvermégen 14.448,2 0,0 0,0
Neubewertung von zur VerauBerung
gehaltenem Immobilienvermégen 1.668,3 0,0 0,0
Ergebnis aus Property Sales 15.764,6 0,0 0,0
Erlése aus dem Verkauf von Immobilienvorraten 56.441,5 4.015,0 0,0
Herstellkosten der verkauften Immobilienvorrate -40.829,8 -3.530,3 0,0
Sonstige Aufwendungen aus dem Verkauf von Immobilienvorraten -618,1 6,8 0,0
Sonstige Aufwendungen aus der Immobilienentwicklung -1.374,5 0,0 0,0
Ergebnis aus Property Development 13.619,1 491,5 0,0
Sonstige betriebliche Ertrage 179,3 0,0 0,0
Sonstige nicht direkt zurechenbare Aufwendungen -2.235,6 0,0 0,0
Operatives Ergebnis 44.297,9 491,5 0,0
Neubewertung von Immobilienvermégen 0,0 0,0 0,0
Erfassung erhaltener Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrage 0,0 0,0 0,0
Gewinn aus einem Erwerb zu einem Preis unter Marktwert 0,0 0,0 0,0
Sonstiges Bewertungsergebnis 0,0 0,0 0,0
Ergebnis aus der Geschaftstatigkeit (EBIT) 44.297,9 491,5 0,0

Fur die Vorjahresbetrdge in der Spalte Holding/Uberleitung auf den Konzernabschluss ergaben sich durch
die Erstanwendung des IFRS 9 und des IFRS 15 keine Anderungen.
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3. KONSOLIDIERUNGSKREIS

In den Konzern-Zwischenabschluss sind neben der BUWOG AG 39 (Q1l 2017/18: 34) inlandische und 90
(Q1 2017/18: 89) auslandische Unternehmen, bei denen die BUWOG Group unmittelbar oder mittelbar Gber
die Mehrheit der Stimmrechte verfligt oder die Moglichkeit zur rechtlichen oder faktischen Beherrschung hat,
einbezogen. Des Weiteren werden zwei auslandische Gemeinschaftsunternehmen anteilsmaBig und ein
inlandisches Gemeinschaftsunternehmen nach der Equity-Methode einbezogen.

3.1 VERANDERUNGEN DES KONSOLIDIERUNGSKREISES

Im ersten Quartal des Rumpfgeschaftsjahres 2018 haben folgende Anderungen im Konsolidierungskreis der
BUWOG Group stattgefunden:

Gemeinschafts-

unternehmen Gemeinschafts-

AnteilsmaBige unternehmen

Konsolidierungskreis Vollkonsolidierung Konsolidierung At Equity
Stand zum 30. April 2018 126 2 0
Erstmals einbezogene Gesellschaften 4 0 1
Liquidationen 0 0 0
Stand zum 31. Juli 2018 130 2 1

3.2 ERSTKONSOLIDIERUNGEN

Im ersten Quartal des Rumpfgeschéaftsjahres 2018 wurden folgende Tochterunternehmen erstmalig im Kon-
solidierungskreis der BUWOG Group berlcksichtigt:

Anteil am Konsoli-

Segment Land Sitz Gesellschaft Kapital  dierungsart Stichtag
Griindungen/Erwerb von Gesellschaften ohne Geschiftsbetrieb

Osterreich AT Wien BUWOG - Schnirchgasse 11 Alpha GmbH 99,98% \% 1. Juni 2018
Osterreich AT Wien BUWOG - Linke Wienzeile 280 GmbH 99,99% \Y 31. Juli 2018
Osterreich AT Wien MARINA TOWER Holding GmbH 50,99% \% 31. Juli 2018
Osterreich AT Wien MARINADECK Betriebs GmbH 50,99% \% 31. Juli 2018
Osterreich AT Wien MARINA CITY Entwicklungs GmbH 49,99% E 31. Juli 2018

V = Vollkonsolidierung
E = Gemeinschaftsunternehmen At Equity

Bei den mit 31. Juli 2018 erstkonsolidierten Gesellschaften ohne Geschaftsbetrieb wurden die Anschaffungs-
kosten der Vermdgenswerte und Schulden mit vorlaufigen Werten angesetzt.
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3.3 STRUKTURVERANDERUNGEN

Anteil am Kapital Anteil am Kapital
Segment Land Sitz Gesellschaft vorher nachher

Veranderung der Beteiligungsquote an Tochterunternehmen

Deutschland DE Kiel BUWOG - Schleswig-Holstein GmbH 100,00% 94,90%
(vormals: BUWOG - Flensburg Umland GmbH)
Deutschland DE Kiel BUWOG - Hamburg-Sud GmbH 100,00% 94,90%
Deutschland DE Kiel BUWOG - Kiel Meimersdorf GmbH 100,00% 94,90%
Deutschland DE Kiel BUWOG - Berlin Wohnen GmbH 100,00% 94,90%
Deutschland DE Kiel BUWOG - Gartenfeld Wohnen GmbH 100,00% 94,90%
Deutschland DE Kiel BUWOG - Berlin Wohnen Il GmbH 100,00% 94,90%
(vormals: JahnstraBe 15 Vermodgensverwaltungs GmbH)
Deutschland DE Kiel BUWOG - Grundstiicks- und Betriebs GmbH 100,00% 94,90%
Deutschland DE Kiel BUWOG - Berlin Wohnen Il GmbH 100,00% 94,90%
Deutschland DE Kiel BUWOG - Niedersachsen/Bremen GmbH 100,00% 94,90%
(vormals: BUWOG - Braunschweig || GmbH)
Deutschland DE Berlin BUWOG - HeidestraBe Development GmbH 100,00% 94,90%
Deutschland DE Berlin BUWOG - GoethestraBe GmbH 100,00% 94,90%
Deutschland DE Berlin Blitz B14-347 GmbH 100,00% 94,90%
Deutschland DE Berlin BUWOG - LlckstraBe Development GmbH 100,00% 94,90%
Deutschland DE Berlin BUWOG - ParkstraBe Development GmbH 100,00% 94,90%
(vormals: aptus HeidestraBe GmbH)
Deutschland LU Luxemburg Indian Ridge Investments S.A. 100,00% 94,84%
Deutschland DE Berlin BUWOG - Harzer StraBe Develpment GmbH 100,00% 94,90%
Deutschland DE Berlin BUWOG - Mariendorfer Weg Development GmbH 100,00% 94,90%
Deutschland DE Berlin BUWOG - Weidenbaumsweg Development GmbH 100,00% 94,90%
Deutschland DE Berlin BUWOG - Gartenfeld Development GmbH 100,00% 94,90%
Deutschland DE Berlin BUWOG - JahnstraBe Development GmbH 100,00% 94,90%

(vormals: JahnstraBe Living GmbH)

3.4 NICHT KONSOLIDIERTE TOCHTERUNTERNEHMEN

Segment Land Sitz Gesellschaft

Deutschland DE Berlin Marina SpreestraBBe GbR

Wir verweisen diesbeziglich auf die Ausfihrungen im Konzernabschluss zum 30. April 2018.

4. SEGMENTBERICHTERSTATTUNG

Die berichtspflichtigen Segmente der BUWOG Group sind nach regionalen Merkmalen nach dem jeweiligen
Belegenheitsort der Liegenschaft gegliedert.
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SEGMENTE
Deutschland Osterreich

in TEUR Q1 2018R Q12017/18Y Q1 2018R Q1 2017/18Y
Wohnen 29.604,2 27.658,9 20.293,9 20.229,5
Sonstige Mietertrage 2.179,0 2.076,7 1.479,9 1.756,4
Mieterlése 31.783,2 29.735,6 21.773,8 21.985,9
Weiterverrechnete Betriebskosten und Fremdverwaltungserldse 16.360,2 16.116,1 12.456,2 12.061,1
Sonstige Umsatzerlése 22,4 6,4 14,1 0,3
Umsatzerlése 48.165,8 45.858,1 34.244,1 34.047,3
Aufwendungen aus dem Immobilienvermdgen -9.358,5 -9.140,4 -5.292,3 -4.511,1
Aufwendungen fur Betriebskosten und Fremdverwaltungen -15.861,0 -15.224,7 -13.513,3 -12.565,7
Ergebnis aus Asset Management 22.946,3 21.493,0 15.438,5 16.970,5
Erlése aus Immobilienverkdufen 0,0 111,4 41.814,7 51.842,4
Buchwertabgénge 0,0 -111,4 -41.814,7 -51.842,4
Sonstige Aufwendungen aus Immobilienverkaufen -1,9 -9,9 -534,5 -351,9
Neubewertung von verauBertem Immobilienvermégen 0,0 22,3 16.790,7 14.448,2
Neubewertung von zur VerauBerung
gehaltenem Immobilienvermégen 0,0 0,0 0,0 1.668,3
Ergebnis aus Property Sales -1,9 12,4 16.256,2 15.764,6
Erlése aus dem Verkauf von Immobilienvorraten 20.987,4 20.457,6 29.418,0 60.456,5
Herstellkosten der verkauften Immobilienvorrate -16.791,3 -15.511,2 -20.738,2 -44.360,1
Sonstige Aufwendungen aus dem Verkauf von Immobilienvorraten -1.588,7 -490,2 -601,8 -611,3
Sonstige Aufwendungen aus der Immobilienentwicklung -3.551,7 -1.094,1 -1.323,8 -1.374,5
Neubewertung von in Bau befindlichem Immobilienvermégen 0,0 0,0 0,0 0,0
Ergebnis aus Property Development -944,3 3.362,1 6.754,2 14.110,6
Sonstige betriebliche Ertrage 199,2 378,7 312,7 179,3
Sonstige nicht direkt zurechenbare Aufwendungen -3.122,1 -2.598,2 -774,1 -2.235,6
Operatives Ergebnis 19.077,2 22.648,0 37.987,5 44.789,4
Neubewertung von Immobilienvermégen 0,0 0,0 0,0 0,0
Erfassung erhaltener Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrage 0,0 0,0 0,0 0,0
Sonstiges Bewertungsergebnis 0,0 0,0 0,0 0,0
Ergebnis aus der Geschéftstatigkeit (EBIT) 19.077,2 22.648,0 37.987,5 44.789,4
Finanzergebnis
Ergebnis vor Ertragsteuern (EBT)
Laufende Ertragsteueraufwendungen
Latente Steuerabgrenzungen
Konzernergebnis
Investitionen in langfristiges Segmentvermégen 131.646,5 16.948,0 59.865,1 8.039,5

31. Juli 2018 30. April 2018 31. Juli 2018 30. April 2018
Immobilienvermégen 2.566.085,0 2.476.655,9 1.955.419,7 1.975.620,7
In Bau befindliches Immobilienvermégen 130.141,2 87.521,4 62.116,6 45.840,0
Sonstige Sachanlagen 1.026,5 980,2 4.808,3 4.866,5
Langfristiges Segmentvermégen 2.697.252,7 2.565.157,5 2.022.344,6 2.026.327,2
Zur VerauBerung gehaltenes langfristiges Vermodgen 0,0 0,0 0,0 0,0
Immobilienvorrate 107.487,5 110.393,5 204.753,4 166.189,8
Kurzfristiges Segmentvermégen 107.487,5 110.393,5 204.753,4 166.189,8
Segmentvermogen 2.804.740,2 2.675.551,0 2.227.098,0 2.192.517,0

1) Die Vergleichszahlen wurden angepasst (siehe Kapitel 2.4).
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Summe berichtspflichtige Holding/Uberleitung

Geschaftssegmente auf den Konzernabschluss BUWOG Group
Q1 2018R Q1 2017/18" Q1 2018R Q12017/18 Q12017/18Y
49.898,1 47.888,4 0,0 0,0 47.888,4
3.658,9 3.833,1 0,0 0,0 3.833,1
53.557,0 51.721,5 0,0 0,0 51.721,5
28.816,4 28.177,2 0,0 0,0 28.177,2
36,5 6,7 0,0 0,0 6,7
82.409,9 79.905,4 0,0 0,0 79.905,4
-14.650,8 -13.651,5 0,0 0,0 -13.651,5
-29.374,3 -27.790,4 0,0 0,0 -27.790,4
38.384,8 38.463,5 0,0 0,0 38.463,5
41.814,7 51.953,8 0,0 0,0 51.953,8
-41.814,7 -51.953,8 0,0 0,0 -51.953,8
-536,4 -361,8 0,0 0,0 -361,8
16.790,7 14.470,5 0,0 0,0 14.470,5
0,0 1.668,3 0,0 0,0 1.668,3
16.254,3 15.777,0 0,0 0,0 15.777,0
50.405,4 80.914,1 0,0 0,0 80.914,1
-37.529,5 -59.871,3 0,0 0,0 -59.871,4
-2.190,5 -1.101,5 0,2 0,0 -1.101,4
-4.875,5 -2.468,6 0,0 0,0 -2.468,6
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
5.809,9 17.472,7 0,2 0,0 17.472,7
511,9 558,0 71,9 117,3 675,3
-3.896,2 -4.833,8 -10.376,2 -5.915,9 -10.749,7
57.064,7 67.437,4 -10.304,1 -5.798,6 61.638,8
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
57.064,7 67.437,4 -10.304,1 -5.798,6 61.638,8
-22.998,2
38.640,6
-9.990,7
1.107,4
29.757,3
191.511,6 24.987,5 3.194,8 639,1 25.626,7
31. Juli 2018 30. April 2018 31. Juli 2018 30. April 2018 30. April 2018
4.521.504,7 4.452.276,6 0,0 0,0 4.452.276,5
192.257,8 133.361,4 0,0 0,0 133.361,5
5.834,8 5.846,7 16.186,6 13.031,6 18.878,3
4.719.597,3 4.591.484,7 16.186,6 13.031,6 4.604.516,3
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
312.240,9 276.583,3 0,0 0,0 276.583,3
312.240,9 276.583,3 0,0 0,0 276.583,3
5.031.838,2 4.868.068,0 16.186,6 13.031,6 4.881.099,6
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5. ERLAUTERUNGEN ZUR KONZERN-
GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

5.1 AUFGLIEDERUNG DER UMSATZERLOSE GEM. IFRS 15

Deutschland  Deutschland Osterreich Osterreich Total
in TEUR Q1 2018R Q12017/18V Q1 2018R Q12017/18Y Q12017/18Y
A. Split nach Segmenten und Umsatzerlésen
1. Erlése aus Vertragen mit Kunden gem. IFRS 15 37.370,0 36.691,5 83.703,0 124.360,3 161.051,8
Erldse aus dem Verkauf von Immobilienvorraten 20.987,4 20.457,6 29.418,0 60.456,5 80.914,1
Erldse aus Immobilienverkdufen 0,0 1114 41.814,7 51.842,4 51.953,8
Betriebskostenerlose 13.463,4 13.419,7 12.456,2 10.593,0 24.012,7
Fremdverwaltungserlése 2.896,8 2.696,4 0,0 1.468,1 4.164,5
Sonstige Umsatzerlése 22,4 6,4 14,1 0,3 6,7
2. Andere Umsatzerlése 31.783,2 29.735,6 21.773,8 21.985,9 51.721,5
Mieterlése (IAS 17) 31.783,2 29.735,6 21.773,8 21.985,9 51.721,5
A. Summe 69.153,2 66.427,1 105.476,8 146.346,2 212.773,3
B. Split der Erlése gem. IFRS 15
Erlése aus Vertragen mit Kunden
zeitpunktbezogen 111,6 5.802,2 59.518,1 98.718,0 104.520,2
Erldse aus Vertragen mit Kunden
zeitraumbezogen 37.258,4 30.889,3 24.184,9 25.642,3 56.531,6
B. Summe 37.370,0 36.691,5 83.703,0 124.360,3 161.051,8

1) Die Vergleichszahlen wurden angepasst (siehe Kapitel 2.4).

Von den Erlésen aus dem Verkauf von Immobilienvorraten in Héhe von TEUR 50.405,4 (Q1 2017/18:
TEUR 80.914,1) wurde ein Betrag von TEUR 17.778,4 (Q1 2017/18: TEUR 52.559,7) zeitpunktbezogen und
ein Betrag von TEUR 32.627,0 (Q1 2017/18: TEUR 28.354,4) zeitraumbezogen realisiert. Zusatzlich zu den
Erlésen aus dem Verkauf von Immobilienvorraten werden auch die Betriebskostenerlése in Hohe von
TEUR 25.919,6 (Q1 2017/18: TEUR 24.012,7) und die Fremdverwaltungserlése in Héhe von TEUR 2.896,8
(Q1 2017/18: TEUR 4.164,5) zeitraumbezogen realisiert.

5.2 AUFWENDUNGEN AUS DEM IMMOBILIENVERMOGEN

in TEUR Q12017/18
Instandhaltungsaufwendungen =705,
Aufwendungen aus Asset Management -2.403,4
Hauseigentimerbetriebskosten -1.839,4
Leerstand -727,9
Forderungsabschreibung aus Asset Management 52085
Sonstiger Aufwand -1.054,8
Summe -13.651,5

5.3 ERGEBNIS AUS PROPERTY SALES

Das Ergebnis aus Property Sales in Héhe von TEUR 16.254,3 (Q1 2017/18: TEUR 15.777,0) setzt sich aus dem
Ergebnis aus Einzelwohnungsverkaufen in Hohe von TEUR 16.350,0 (Q1 2017/18: TEUR 13.817,2), dem Ergeb-
nis aus Blockverkaufen in Hohe von TEUR -95,7 (Q1 2017/18: TEUR 291,5) sowie der Neubewertung von zur
VerduBerung gehaltenem Immobilienvermdgen in Héhe von TEUR 0,0 (Q1 2017/18: TEUR 1.668,3) zusammen.

5.4 ERGEBNIS AUS PROPERTY DEVELOPMENT

Durch die Erstanwendung des IFRS 15 (siehe Kapitel 2.1 Erstmalig angewandte Standards und Interpretati-
onen) ergeben sich Auswirkungen auf das Ergebnis aus Property Development. Die Vorjahresbetrage wur-
den entsprechend angepasst (siehe Kapitel 2.4 Anderung von Vergleichsinformationen).

Die Abschreibungen auf die Immobilienvorrate betragen in der Berichtsperiode TEUR 0,0 (Q1 2017/18:
TEUR 260,1).

68 BUWOG Q1 2018R



KONZERN-ZWISCHENABSCHLUSS

5.5 SONSTIGE BETRIEBLICHE ERTRAGE

in TEUR Q12017/18
Ertrage aus ausgebuchten Verbindlichkeiten 36,3
VersicherungsverglUtungen 127,8
Ubrige 511,2
Summe 675,3

5.6 SONSTIGE NICHT DIREKT ZURECHENBARE AUFWENDUNGEN

in TEUR Q12017/18
Personalaufwand -4.296,8
Rechts-, Prifungs- und Beratungsaufwendungen -2.218,3
EDV- und Kommunikationsaufwand -1.582,8
Werbung und Marketing -487,4
Abschreibungen -789,0
Aufwendungen fur Bewertungsgutachten -240,0
Ubrige -1.135,4
Summe -10.749,7

Die Personalaufwendungen bestehen im Wesentlichen aus Lohnen, Gehaltern und Aufwendungen flr gesetz-
lich vorgeschriebene Sozialabgaben sowie sonstigen Personalaufwendungen und werden, soweit direkt
zurechenbar, auf die einzelnen Geschaftsbereiche (Asset Management, Property Sales und Property Deve-
lopment) verteilt. Die nicht direkt zurechenbaren Personalaufwendungen werden in den Sonstigen nicht
direkt zurechenbaren Aufwendungen ausgewiesen.

Im Personalaufwand sind Aufwendungen flr anteilsbasierte Vergltungsvereinbarungen mit Barausgleich in
Ho6he von TEUR 44,1 aus dem Long-Term-Incentive-Programm 2017 (Q1 2017/18: TEUR 387,2), eine Vor-
sorge fur Abfindungszahlungen des Vorstandsmitglieds Dipl.-Ing. Herwig Teufelsdorfer in Hbéhe von
TEUR 2.160,0 sowie eine Vorsorge fUr Haltepramien an Mitarbeiter in H6he von TEUR 867,5 zzgl. Nebenkos-
ten, enthalten.

Die Sonstigen nicht direkt zurechenbaren Aufwendungen in Hé&he von TEUR 14.272,4 (Ql1 2017/18:
TEUR 10.749,7) enthalten Sachkosten in H6he von TEUR 680,4 (Q1 2017/18: TEUR 1.706,1) und Personalauf-
wendungen in Héhe von TEUR 613,1 (Q1 2017/18: TEUR 172,4) fur projektbezogene und sonstige nicht
wiederkehrende Aufwendungen sowie Aufwendungen fUr Mitarbeiterveranstaltungen in Ho6he von TEUR 0,0
(Q1 2017/18: TEUR 594,3).

5.7 NEUBEWERTUNG VON IMMOBILIENVERMOGEN

Die Neubewertungsgewinne/-verluste gliedern sich wie folgt:

In Bau befindliches VerauBertes und zur VerduBerung

Immobilienvermégen Immobilienvermégen gehaltenes Immobilienvermégen

in TEUR Q1 2018R Q12017/18 Q1 2018R Q12017/18 Q1 2018R Q12017/18
Aufwertung 0,0 0,0 0,0 0,0 16.790,7 16.138,8
Abwertung 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summe 0,0 0,0 0,0 0,0 16.790,7 16.138,8

Die Neubewertungsgewinne stellen sich, getrennt nach Landern, wie folgt dar:

In Bau befindliches VerauBertes und zur VerauBerung

Immobilienvermégen Immobilienvermdégen gehaltenes Immobilienvermogen

in TEUR Q1 2018R Q12017/18 Q1 2018R Q12017/18 Q1 2018R Q12017/18
Deutschland 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 22,3
Osterreich 0,0 0,0 0,0 0,0 16.790,7 16.116,5
Summe 0,0 0,0 0,0 0,0 16.790,7 16.138,8
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Die Neubewertungsverluste stellen sich, getrennt nach Landern, wie folgt dar:

In Bau befindliches VerauBertes und zur VerauBerung

Immobilienvermbgen Immobilienvermégen gehaltenes Immobilienvermégen

in TEUR Q1 2018R Q12017/18 Q1 2018R Q12017/18 Q1 2018R Q12017/18
Deutschland 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Osterreich 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summe 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Zum Stichtag 31. Juli 2018 erfolgte, wie zum Vorjahresstichtag, keine Bewertung des Immobilienbestands. Die
nachste Bewertung durch einen externen, unabhangigen Gutachter ist fir den 31. Oktober 2018 vorgesehen.

5.8 FINANZERGEBNIS

in TEUR Q12017/18Y
Barer Finanzierungsaufwand -8.726,9
Kurzfristige Zinsabgrenzungen -2.167,9
Ergebnis aus zu fortgeflUhrten Anschaffungskosten bewerteten Finanzverbindlichkeiten -3.976,1
Wandelschuldverschreibungen - Zinszuwachs nach der Effektivzinsmethode -680,5
Sonstiger unbarer Finanzierungsaufwand -20,3
Finanzierungsaufwand -15.571,8
Barer Finanzierungsertrag 9,1
Kurzfristige Zinsabgrenzungen 13,0
Ergebnis aus zu fortgeflUhrten Anschaffungskosten bewerteten sonstigen finanziellen Vermégenswerten 141,2
Finanzierungsertrag 163,3
Bewertungsergebnis derivativer Finanzinstrumente: -6.908,2

Zinsswaps 8.425,7

Eingebettete Derivate der Wandelschuldverschreibungen -15.333,9
Ubrige -681,5
Sonstiges Finanzergebnis -7.589,7
Finanzergebnis -22.998,2

1) Die Vergleichszahlen wurden angepasst (siehe Kapitel 2.4).

Der bare Finanzierungsaufwand in Héhe von TEUR 8.152,4 (Q1 2017/18: TEUR 8.726,9) setzt sich aus
gezahlten Zinsen in Héhe von TEUR 4.601,7 (Q1 2017/18: TEUR 5.179,6), dem Geldabfluss aus derivativen
Finanzinstrumenten in Hohe von TEUR 3.318,4 (Q1 2017/18: TEUR 3.371,5) und dem Geldabfluss aus sons-
tigem kurzfristigem Finanzierungsaufwand in H6he von TEUR 232,3 (Q1 2017/18: TEUR 175,8) zusammen.

Der bare Finanzierungsertrag in H6he von TEUR 102,6 (Q1 2017/18: TEUR 9,1) resultiert im Wesentlichen
aus erhaltenen Zinsen aus finanziellen Vermoégenswerten.

Das im Sonstigen Finanzergebnis ausgewiesene unbare Ergebnis aus der Bewertung von Derivaten ist auf die
unterschiedliche Entwicklung der zugrunde liegenden Diskontkurve im ersten Quartal des Rumpfgeschafts-

jahres 2018 gegenliber dem Vergleichszeitraum des Vorjahres zurlckzufthren.

In der Berichtsperiode angefallene Finanzierungsnebenkosten flUr laufende Kreditaufnahmen in Hohe von
TEUR 0,0 (Q1 2017/18: TEUR 116,6) werden nach der Effektivzinsmethode tber die Laufzeit verteilt.

70 BUWOG Q1 2018R



5.9 ERTRAGSTEUERN

KONZERN-ZWISCHENABSCHLUSS

Als Ertragsteuern sind sowohl die in den einzelnen Gesellschaften gezahlten oder geschuldeten Steuern vom
Einkommen als auch die latenten Steuerabgrenzungen ausgewiesen.

in TEUR

Q12017/18Y

Laufende Ertragsteueraufwendungen
Latente Steuerabgrenzungen

Summe

1) Die Vergleichszahlen wurden angepasst (siehe Kapitel 2.4).

5.10 ERGEBNIS JE AKTIE

-9.990,7
1.107,4
-8.883,3

Q1 2017/18Y

Gewichtete Anzahl der Aktien (unverwassert)
Verwasserungseffekt Aktienoptionen

Gewichtete Anzahl der Aktien (verwassert)

Konzernergebnis exkl. nicht beherrschende Anteile in EUR (unverwassert)

Konzernergebnis exkl. nicht beherrschende Anteile in EUR (verwassert)

Unverwassertes Ergebnis pro Aktie in EUR

Verwassertes Ergebnis pro Aktie in EUR

1) Die Vergleichszahlen wurden angepasst (siehe Kapitel 2.4).

107.771.625
395.446
108.167.071

29.727.000
29.727.000

0,28
0,27

Bei der Berechnung des verwéasserten Ergebnisses je Aktie waren im laufenden Jahr und im Vorjahr keine
Verwasserungseffekte fUr die Wandelschuldverschreibungen zu berlcksichtigen. Im Vorjahr hatten diese
Effekte zu einem hdheren Gewinn je Aktie gefUhrt. Verwasserungseffekte sind nur dann zu berlcksichtigen,
wenn diese zu einem geringeren Gewinn oder einem hdheren Verlust je Aktie fihren.
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6. ERLAUTERUNGEN ZUR KONZERNBILANZ

6.1 IMMOBILIENVERMOGEN UND IN BAU BEFINDLICHES IMMOBILIENVERMOGEN

Die Entwicklung der beizulegenden Zeitwerte des Immobilienvermégens und des in Bau befindlichen Immo-
bilienvermdgens stellt sich wie folgt dar:

In Bau befindliches

in TEUR Immobilienvermégen Immobilienvermégen
Stand 1. Mai 2018 4.452.276,5 133.361,5
Zugange 145.847,7 45.547,8
Abgange -41.814,7 0,0
Neubewertung 16.790,7 0,0
Umbuchungen -51.595,5 13.348,5
Umgliederung IFRS 5 0,0 0,0
Stand 31. Juli 2018 4.521.504,7 192.257,8

Die Zugange zum Immobilienvermédgen setzen sich aus Modernisierung (CAPEX) in H6he von TEUR 14.423,4
(Q1 2017/18: TEUR 9.752,9) und sonstigen Zugdngen in Héhe von TEUR 131.424,3 (Ql 2017/18:
TEUR 4.644,2) zusammen.

Die Umbuchungen betreffen Umgliederungen vom Immobilienvermédgen in in Bau befindliches Immobilien-
vermbdgen sowie Umgliederungen zu den Immobilienvorraten.

6.2 FORDERUNGEN AUS LIEFERUNGEN UND LEISTUNGEN UND SONSTIGE FORDERUNGEN

davon davon

Restlaufzeit Restlaufzeit
in TEUR unter 1 Jahr Uber 1 Jahr 30. April 2018
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
Mietforderungen 4.250,5 0,0 5.329,8
Ubrige 3.399,0 0,0 4.766,4
Summe Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 7.649,5 0,0 10.096,2
Forderungen aus gemeinschaftlichen Tatigkeiten 377,0 0,0 327,5
Sonstige finanzielle Forderungen
Liquide Mittel gesperrt 75.041,3 0,0 68.013,2
Offene Kaufpreisforderungen aus Immobilienverkaufen 79.387,2 0,0 56.757,4
Zeitwert positiver derivativer Finanzinstrumente 0,0 0,0 6,0
Ubrige 6.146,8 1.750,5 7.247,5
Summe sonstige finanzielle Forderungen 160.575,3 1.750,5 132.024,1
Sonstige nichtfinanzielle Forderungen
Finanzamt 12.296,1 0,0 9.396,2
Geleistete Anzahlungen Grundsttckskaufe 0,0 7.458,4 77.482,7
Abgrenzung Grundsteuer 2.527,9 0,0 3.964,2
Ubrige 8.931,8 0,0 7.054,7
Summe sonstige nichtfinanzielle Forderungen 23.755,8 7.458,4 97.897,8
Summe 192.357,6 9.208,9 240.345,6
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6.3 VERTRAGLICHE VERMOGENSWERTE

in TEUR 30. April 2018 1. Mai 2017
Forderung aus der zeitraumbezogenen Umsatzrealisierung Development 132.027,7 48.288,9
darauf erhaltene Anzahlungen -27.686,1 -23.031,1
Vertragserrichtungskosten 1.004,5 401,4
Summe Vertragliche Vermégenswerte 105.346,1 25.659,2

6.4 EIGENKAPITAL

GemaR dem Beschluss des Vorstands vom 15. Mai 2017 und vom 2. Juni 2017 und der Zustimmung des Auf-
sichtsrates vom 15. Mai 2017 und vom 2. Juni 2017 wurde die Erhéhung des Grundkapitals aufgrund der
Ermachtigung der Hauptversammlung vom 7. Méarz 2014 (genehmigtes Kapital) von EUR 99.773.479 um
EUR 12.471.685 durchgeflhrt. Diese Kapitalerhdhung wurde am 3. Juni 2017 im Firmenbuch eingetragen.
Nach der Durchflhrung der Kapitalerhdhung war das Grundkapital in 112.245.164 Stlck nennwertlose Stlck-
aktien zerlegt. Der Ausgabebetrag je Aktie lag bei EUR 24,50. Die Transaktionskosten in Hdéhe von
TEUR 9.336,1 abzlglich des Steuervorteils von TEUR 2.334,0, somit zusammen TEUR 7.002,1, wurden mit
den Kapitalriicklagen verrechnet.

Mit Wandlungserklarung vom 16. April 2018 hat Vonovia SE Wandelschuldverschreibungen im Nominale von
EUR 298.800.000 der BUWOG AG in Aktien gewandelt. Damit hat sich per 17. April 2018 die Anzahl der
bestehenden Aktien der BUWOG AG um 11.904.382 Stlck Aktien auf insgesamt 124.149.546 Stlck Aktien
erhoht.

Mit Wirkung vom 29. Mai 2018 wurden 32.030 Stlick neue BUWOG-Aktien (aufgrund einer weiteren Wand-
lung aus der Wandelschuldverschreibung 2016-2021) ausgegeben, damit hat sich per 29. Mai 2018 die Anzahl
der ausgegebenen Aktien der BUWOG AG um 32.030 Stick Aktien auf insgesamt 124.181.576 Stick Aktien
erhdéht. Das entspricht einer gleichlautenden Erhéhung des Grundkapitals um EUR 32.030,00 auf
EUR 124.181.576,00.

Im Rahmen des Verkaufs von Anteilen an den in Kapitel 3.3 Strukturverdnderungen verzeichneten Tochterun-
ternehmen sind dem Konzern Kaufpreise in H6he von TEUR 16.241,8 zugeflossen. Nach Einstellung von

TEUR 3.270,7 in die nicht beherrschenden Anteile wurden TEUR 12.971,1 den Kapitalrtcklagen zugefihrt.

6.5 VERBINDLICHKEITEN AUS WANDELSCHULDVERSCHREIBUNGEN

Die folgende Tabelle zeigt die Restlaufzeiten der Verbindlichkeiten aus Wandelschuldverschreibungen:

davon Restlaufzeit
in TEUR unter 1 Jahr

Wandelschuldverschreibungen 2016 - 2021 194,3

Die BUWOG AG hat am 6. September 2016 nichtnachrangige, unbesicherte Wandelschuldverschreibungen
(ISIN: ATOOOOAINQH2) mit einer Laufzeit bis 2021 in einem Gesamtnennbetrag von EUR 300 Mio. bei einer
Stlckelung von EUR 100.000,00 begeben. Die Bezugsrechte der Aktionare der BUWOG wurden ausgeschlos-
sen. Die Wandelschuldverschreibungen waren anfanglich in 9.554.140 nennwertlose Inhaberaktien bzw. rund
9,58% des damals ausstehenden Aktienkapitals der BUWOG wandelbar. Im Rahmen des Bookbuilding-Ver-
fahrens wurde festgelegt, dass die anfangliche Wandlungspramie 35% Uber dem Referenzpreis von
EUR 23,2592 liegt und dass keine Zinszahlungen erfolgen. Der anfangliche Wandlungspreis betragt damit
EUR 31,40. Die Wandelschuldverschreibungen haben eine Laufzeit von finf Jahren und werden zu 100% ihres
Nennbetrags begeben und zurlckgezahlt. Bestandteil der Bedingungen ist eine Cash-Settlement-Option
zugunsten der BUWOG AG.

Nach der Wandlung in Aktien der BUWOG AG (siehe Kapitel 6.4 Eigenkapital) sind zum Berichtsstichtag
noch zwei Wandelschuldverschreibungen im Nominale von EUR 200.000,00 ausstandig.
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Die Uberleitung vom Nennbetrag der Wandelschuldverschreibungen auf den Buchwert stellt sich wie folgt dar:

in TEUR

Ausgabebetrag aus Wandelschuldverschreibungen 2016 - 2021
Transaktionskosten

Abspaltung der eingebetteten Derivate

Nettobetrag

Zinszuwachs nach der Effektivzinsmethode

Buchwert am 30. April 2017

Zinszuwachs nach der Effektivzinsmethode

Aufstockung gewandelte Wandelschuldverschreibung auf Nominale
Wandlung in Aktien der BUWOG AG

Buchwert am 30. April 2018

Zinszuwachs nach der Effektivzinsmethode

Aufstockung gewandelte Wandelschuldverschreibung auf Nominale
Wandlung in Aktien der BUWOG AG

Buchwert am 31. Juli 2018

6.6 FINANZVERBINDLICHKEITEN

Nachfolgende Tabelle zeigt die Zusammensetzung und die Restlaufzeiten der Finanzverbindlichkeiten zum
Bilanzstichtag:

davon davon Rest- davon

Restlaufzeit laufzeit zwischen  Restlaufzeit
in TEUR unter 1 Jahr 1 und 5 Jahren Uber 5 Jahre  30. April 2018
Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten 94.373,5 272.367,8 1.117.856,3 1.457.150,5
Verbindlichkeiten gegenliber Gebietskérperschaften 11.112,4 65.469,9 271.840,4 354.827,4
Summe 105.485,9 337.837,7 1.389.696,7 1.811.977,9

1) Die Vergleichszahlen wurden angepasst (siehe Kapitel 2.4).

Zum 31. Juli 2018 sind Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten mit einem Buchwert von TEUR 1.383.504,6
(30. April 2018: TEUR 1.367.122,2) und Verbindlichkeiten gegenlber Gebietskdrperschaften mit einem Buch-
wert von TEUR 337.983,8 (30. April 2018: TEUR 340.003,8) grundblcherlich besichert.

Der per 30. April 2018 bestehende Bruch der Information Covenants wurde in Q1 2018R behoben und die
zum 30. April 2018 vorgenommene Umgliederung von den langfristigen auf kurzfristige Finanzverbindlich-
keiten wurde zum 31. Juli 2018 rlickgangig gemacht. Eine tatsachliche Falligstellung der betroffenen Darle-
hen ist nie erfolgt.

Die wesentlichen Konditionen der Finanzverbindlichkeiten zum 31. Juli 2018 stellen sich wie folgt dar:

|
KONDITIONEN FINANZVERBINDLICHKEITEN
Restschuld
Verzinsung Durchschnitts- Nominalwert Bilanz
Waéahrung fix/variabel zinssatz in TEUR in TEUR
EUR fix 1,75% 411.438,7
EUR variabel 1,06%  1.109.574,3
Summe Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 1.521.013,0 1.484.597,6
Verbindlichkeiten gegeniiber Gebietskérperschaften EUR fix 1,74% 398.893,1 348.422,7
Gesamtsumme 1.833.020,3
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6.7 VERBINDLICHKEITEN AUS LIEFERUNGEN UND LEISTUNGEN UND SONSTIGE VERBINDLICHKEITEN

davon davon
Restlaufzeit Restlaufzeit

in TEUR unter 1 Jahr Uber 1 Jahr 30. April 2018
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 9.855,3 228,3 20.411,0
Verbindlichkeiten aus gemeinschaftlichen Tatigkeiten 207,1 0,0 131,8
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten
Zeitwert negativer derivativer Finanzinstrumente: 33,0 45.960,5 44.259,3

Zinsswaps 0,0 45.960,5 44.061,5

Eingebettete Derivate der Wandelschuldverschreibungen 33,0 0,0 197,8
Hausverwaltung 16.714,5 0,0 15.957,0
Kautionen 31.564,6 0,0 30.535,5
Erhaltene Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrage 4.040,1 36.342,3 40.015,4
Verbindlichkeiten offener Kaufpreis (Anteilskauf) 5.381,2 0,0 5.381,2
Verbindlichkeiten aus Finanzierungsbeitragen 98.461,9 6.782,7 106.228,0
Ubrige 77.805,1 30.248,0 124.551,6
Summe sonstige finanzielle Verbindlichkeiten 234.000,4 119.333,5 366.928,0
Sonstige nichtfinanzielle Verbindlichkeiten
Finanzamt und andere Abgabenbehdérden 7.913,3 0,0 8.978,5
Erhaltene Anzahlungen Wohnungsverkaufe 158,0 0,0 348,0
Erhaltene Miet- und Betriebskostenvorauszahlungen 254,2 0,0 58,8
Ubrige 1111 0,0 159,2
Summe sonstige nichtfinanzielle Verbindlichkeiten 8.436,6 0,0 9.544,5
Summe 252.499,4 119.561,8 397.015,3

1) Die Vergleichszahlen wurden angepasst (siehe Kapitel 2.4).

6.8 VERANDERUNGEN DER VERBINDLICHKEITEN AUS FINANZIERUNGSTATIGKEIT

Langfristige Kurzfristige  Verbindlichkeiten aus
Finanz- Finanz- Wandelschuld-
in TEUR verbindlichkeiten verbindlichkeiten verschreibungen
Buchwert zum 30. April 2018 1.069.361,9 742.616,0 1.162,8
Veranderungen durch Cashflows 30.998,7 -29.572,5 0,0
Geldzufluss 40.698,1 19.460,7 0,0
Geldabfluss -9.699,4 -49.033,2 0,0
Nicht zahlungswirksame Verdnderungen 627.173,8 -607.557,6 -968,5
Umbuchungen? 627.874,7 -627.874,7 0,0
Zinszuwachs nach der Effektivzinsmethode 2.869,4 336,9 1,2
Aufstockung gewandelte Wandelschuld-
verschreibung auf Nominale 0,0 0,0 30,3
Wandlung in Aktien der BUWOG AG 0,0 0,0 -1.000,0
Veranderungen aus dem Erwerb von
Tochtergesellschaften 0,0 18.535,7 0,0
Sonstige Veranderungen -3.570,3 1.444,5 0,0
Buchwert zum 31. Juli 2018 1.727.534,4 105.485,9 194,3

1) Die per 30. April 2018 wegen des Bruches eines Information Covenants vorgenommene Umbuchung wurde aufgrund der Heilung in Q1 2018R riickgéngig gemacht.

Bei den derivativen Finanzinstrumenten gab es keine Geldzufllsse, sondern nur die in der Geldflussrechnung
ausgewiesenen Geldabfllsse.

BUWOG Q1 2018R 75



6.9

ANGABEN ZU FINANZINSTRUMENTEN

6.9.1 Klassen und Bewertungskategorien von Finanzinstrumenten

in TEUR
Buchwert Buchwert Beizulegender Beizulegender
finanzielle nicht unter Buchwert Zeitwert Buchwert Zeitwert
Vermogenswerte IFRS 9 fallend gesamt gesamt gesamt gesamt
AKTIVA 31. Juli 2018  31. Juli 2018 31. Juli 2018 31. Juli 2018 30. April 2018 30. April 2018
Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen und sonstige Forderungen 170.352,3 31.214,2 201.566,5 201.566,5 240.345,6 240.345,6
Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen 7.649,5 0,0 7.649,5 7.649,5 10.096,2 10.096,2
Forderungen aus gemeinschaftlichen
Tatigkeiten 377,0 0,0 377,0 377,0 327,5 327,5
Derivate 0,0 0,0 0,0 0,0 6,0 6,0
Sonstige Forderungen 162.325,8 31.214,2 193.540,0 193.540,0 229.915,9 229.915,9
Sonstige finanzielle Vermégenswerte 12.863,3 0,0 12.863,3 15.414,8 13.463,1 16.066,8
Wertpapiere und Anteile 8,7 0,0 8,7 8,7 8,7 8,7
Ausleihungen 12.854,6 0,0 12.854,6 15.406,1 13.454,4 16.058,1
Liquide Mittel 154.017,4 0,0 154.017,4 154.017,4 219.260,4 219.260,4
SUMME AKTIVA 337.233,0 31.214,2 368.447,2 370.998,7 473.069,1 475.672,8
in TEUR
Buchwert Buchwert Beizulegender Beizulegender
finanzielle nicht unter Buchwert Zeitwert Buchwert Zeitwert
Vermogenswerte |IFRS 9 fallend gesamt gesamt gesamt gesamt
PASSIVA 31.Juli 2018 31. Juli 2018 31.Juli 2018 31. Juli 2018 30. April 2018 30. April 2018
Verbindlichkeiten aus
Wandelschuldverschreibungen 194,3 0,0 194,3 194,3 1.162,8 1.188,1
Finanzverbindlichkeiten 1.833.020,3 0,0 1.833.020,3 1.941.720,5 1.811.977,9 1.914.883,3
Verbindlichkeiten gegenutber Kreditinstituten 1.484.597,6 0,0 1.484.597,6 1.530.721,4 1.457.150,5 1.499.291,0
Ubrige Finanzverbindlichkeiten 348.422,7 0,0 348.422,7 410.999,1 354.827,4 415.592,3
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen und sonstige Verbindlichkeiten 363.624,6 8.436,6 372.061,2 372.061,2 397.015,3 397.015,3
Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen 10.083,6 0,0 10.083,6 10.083,6 20.411,0 20.411,0
Verbindlichkeiten aus gemeinschaftlichen
Tatigkeiten 207,1 0,0 207,1 207,1 131,8 131,8
Derivate 45.993,5 0,0 45.993,5 45.993,5 44.259,3 44.259,3
Ubrige sonstige Verbindlichkeiten 307.340,4 8.436,6 315.777,0 315.777,0 332.213,2 332.213,2
Zur VerauBerung gehaltene
Verbindlichkeiten 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
SUMME PASSIVA 2.196.839,2 8.436,6 2.205.275,8 2.313.976,0 2.210.156,0 2.313.086,7

1) Die Vergleichszahlen wurden angepasst (siehe Kapitel 2.4).

Die beizulegenden Zeitwerte (Fair Values) werden auf Grundlage anerkannter Bewertungsmethoden ermit-
telt. Wir verweisen auf die im Konzernabschluss zum 30. April 2018 enthaltenen Angaben.
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Die untenstehende Tabelle zeigt flr jede Klasse von finanziellen Vermdégenswerten und finanziellen Verbind-
lichkeiten die urspringliche Bewertungskategorie geman IAS 39 und die Bewertungskategorie gemaB IFRS 9
sowie die Buchwerte zum 30. April 2018 gemaR IAS 39 und IFRS 9.

in TEUR
Buchwert Buchwert
Bewertungskategorie = Bewertungskategorie gemanR IAS 39 gemaB IFRS 9
AKTIVA geman IAS 39 geman IFRS 9 30. April 2018 30. April 2018
Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen und sonstige Forderungen 142.447,8 142.447,8
Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen L&R AC 10.096,2 10.096,2
Forderungen aus gemeinschaftlichen Tatigkeiten L&R AC 327,5 327,5
Derivate HFT FA@FV/P&L 6,0 6,0
Sonstige Forderungen L&R AC 132.018,1 132.018,1
Sonstige finanzielle Vermégenswerte 13.640,5 13.463,1
Wertpapiere und Anteile AFS FA@QFV/P&L 8,7 8,7
Ausleihungen FA@FV/P&L; L&R AC 13.631,8 13.454,4
Liquide Mittel L&R AC 219.260,4 219.260,4
SUMME AKTIVA 375.348,7 375.171,3
in TEUR
Buchwert Buchwert
Bewertungskategorie = Bewertungskategorie gemaB IAS 39 gemaB IFRS 9
PASSIVA geman IAS 39 gemaB IFRS 9 30. April 2018 30. April 2018
Verbindlichkeiten aus Wandelschuldverschreibungen FLAC FLAC 1.162,8 1.162,8
Finanzverbindlichkeiten 1.888.283,7 1.811.977,9
Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten FL@FV/P&L; FLAC FLAC 1.475.669,8 1.457.150,5
Ubrige Finanzverbindlichkeiten FL@FV/P&L; FLAC FLAC 412.613,9 354.827,4
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen und sonstige Verbindlichkeiten 389.744,2 387.470,8
Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen FLAC FLAC 20.411,0 20.411,0
Verbindlichkeiten aus gemeinschaftlichen Tatigkeiten FLAC FLAC 131,8 131,8
Derivate HFT FL@FV/P&L 44.259,3 44.259,3
Ubrige sonstige Verbindlichkeiten FLAC FLAC 324.942,1 322.668,7
Zur VerduBerung gehaltene Verbindlichkeiten FLAC FLAC 0,0 0,0
SUMME PASSIVA 2.279.190,7 2.200.611,5

AC: financial assets measured at amortised cost/zu fortgefihrten Anschaffungskosten bewertete finanzielle Vermogenswerte

AFS: available for sale/zur VerauBerung verfiigbar

FA@FV/P&L: financial assets at fair value through profit or loss/erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertete finanzielle Vermégenswerte
FL@FV/P&L: financial liabilities at fair value through profit or loss/erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertete finanzielle Verbindlichkeiten
HFT: held for trading/zu Handelszwecken gehalten

L&R: loans and receivables/Kredite und Forderungen

FLAC: financial liabilities measured at amortised cost/zu fortgefilhrten Anschaffungskosten bewertete finanzielle Verbindlichkeiten
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6.9.2 Hierarchie der beizulegenden Zeitwerte von Finanzinstrumenten

in TEUR
31. Juli 2018 Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3
Zur VerauBerung verfligbare finanzielle Vermégenswerte
Wertpapiere und Anteile 0,0 0,0 8,7
Zu Handelszwecken gehalten

Derivative Finanzinstrumente 0,0 45.993,5 0,0
Hierarchie der beizulegenden Zeitwerte von Finanzinstrumenten - Vorjahr
in TEUR
30. April 2018 Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3
Zur VerduBerung verfligbare finanzielle Vermégenswerte
Wertpapiere und Anteile 0,0 0,0 8,7
Zu Handelszwecken gehalten

Derivative Finanzinstrumente 0,0 44.253,3 0,0

1) Die Vergleichszahlen wurden angepasst (siehe Kapitel 2.4).

Eine Uberleitungsrechnung von den Erdffnungs- zu den Schlusswerten zum 31. Juli 2018 von Finanzinstru-

menten, die nach Stufe 3 bewertet werden, stellt sich wie folgt dar:

|
UBERLEITUNGSRECHNUNG FINANZINSTRUMENTE
in TEUR

Wertpapiere und Anteile

Stand am 1. Mai 2017
Zu-/Abgénge

Stand am 30. April 2018
Stand am 1. Mai 2018
Zu-/Abgénge

Stand am 31. Juli 2018
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Bewertungsverfahren und Inputfaktoren bei der Ermittlung beizulegender Zeitwerte von Finanzinstrumenten:

Stufe Finanzinstrumente Bewertungsverfahren Wesentliche Inputfaktoren

am Markt beobachtbare Zinskurven,
Ausfallswahrscheinlichkeiten, Ausfallsquoten,
2 Derivate (Zinsswaps) kapitalwertorientierte Verfahren Aushaftung zum Ausfallszeitpunkt

am Markt beobachtbare Zinskurven,

Ausfallswahrscheinlichkeiten, Ausfallsquoten,

Eingebettete Derivate der Aushaftung zum Ausfallszeitpunkt,

2 Wandelschuldverschreibungen kapitalwertorientierte Verfahren Marktpreis der Wandelschuldverschreibungen

Die derivativen Finanzinstrumente der BUWOG Group werden mit ihrem beizulegenden Zeitwert bewertet.
Die Ermittlung des beizulegenden Zeitwerts der Zinsswaps erfolgt mittels des DCF-Modells gemaR IFRS 13.
Die zuklnftigen Zahlungsstrome ergeben sich durch Zinsmodellierung mittels des Hull-White-1-Factor-
Modells, konkret berechnet Gber eine Monte-Carlo-Simulation. Definiert ist dieses Modell Gber Swaption-Vola-
tilitdten und Caplet-Volatilitdten. Die wesentlichen Inputparameter werden stichtagsbezogen ermittelt. Sie
bestehen aus der Euro-Zinskurve, historischen EURIBOR-Fixings sowie Caplet- und Swaption-Volatilitatsma-
trizen. Als Marktdatenquelle dient hierbei Bloomberg.

Zur Berechnung des Credit Value Adjustments (CVA) und des Debt Value Adjustments (DVA) sind folgende
drei Parameter notwendig: Ausfallswahrscheinlichkeit (Probability of Default, PD), Ausfallsquote (Loss Given
Default, LGD) und die Aushaftung zum Ausfallszeitpunkt (Exposure at Default, EAD). Die Ausfallswahr-
scheinlichkeit wird aus Credit-Default-Swaps-Spreads (CDS-Spreads) des jeweiligen Kontrahenten abgelei-
tet. Sind die beizulegenden Zeitwerte der Zinsswaps positiv, stellen sie eine Forderung fir die BUWOG Group
dar, und somit wird eine CVA-Ermittlung flr diesen Forderungsbetrag vorgenommen. Hierzu werden die
Ausfallswahrscheinlichkeiten der Kontrahenten benétigt. Da es sich im Regelfall bei den Kontrahenten der
Derivatsabschllisse um gréBere Finanzinstitute mit einem eigenen gehandelten Markt-CDS handelt, kénnen
diese im Regelfall direkt Gbernommen werden (Datenquelle: Bloomberg). Gibt es flr einen Kontrahenten
keine eigenen gehandelten Markt-CDS, wird fUr den entsprechenden Kontrahenten naherungsweise der
Markt-CDS-Spread einer vergleichbaren Bank (idealerweise mit gleichem externem Rating) herangezogen. In
der Bemessungshierarchie flr beizulegende Zeitwerte entsprechen diese Inputfaktoren der Stufe 1 und 2.

Sind die beizulegenden Zeitwerte der Zinsswaps negativ, stellen sie eine Verbindlichkeit fir die BUWOG Group
dar, und somit wird eine DVA-Ermittlung fUr diese Verbindlichkeit vorgenommen. Die eigene Ausfallswahr-
scheinlichkeit wird mittels der Bloomberg-Funktion DRSK ermittelt. Hierbei wird anhand aktueller Unterneh-
mensparameter bdrsennotierter Unternehmen der potenzielle 5-Jahres-Modell-CDS errechnet. In die Ermitt-
lung des BUWOG-spezifischen CDS flieBen unterschiedliche Parameter wie Marktkapitalisierung bzw.
Kursvolatilitat ein. Der BUWOG-spezifische CDS wird auf Basis des CDS-Modells auf die unterschiedlichen
Laufzeiten aliquotiert und kann somit laufzeitkongruent verwendet werden. Da die flr die Ermittlung des
CDS-Spreads herangezogenen signifikanten Inputparameter am Markt beobachtbar sind, werden die Zinss-
waps der Stufe 2 der Bemessungshierarchie zugeordnet.

Die Ausfallsquote (LGD) ist jener relative Wert, der zum Zeitpunkt des Ausfalls verloren geht. Die
BUWOG Group hat zur Berechnung des CVA und DVA einen marktUblichen LGD herangezogen. Die Aushaf-
tung zum Ausfallszeitpunkt (EAD) ist jener Wert, der die erwartete Héhe der Forderung oder Verbindlichkeit
zum Zeitpunkt des Ausfalls ausdrlckt. Die Berechnung des EAD erfolgt Uber die Monte-Carlo-Simulation.

Die Bewertung der in die Wandelschuldverschreibungen eingebetteten Derivate erfolgt auf Basis der verflg-
baren Marktnotierungen fir die Wandelschuldverschreibungen. Der beizulegende Zeitwert dieser Derivate
wird als Differenz zwischen den notierten Preisen fUr die Wandelschuldverschreibungen und dem rechne-
risch ermittelten beizulegenden Zeitwert des Grundgeschafts (Anleihe) ermittelt. Der beizulegende Zeitwert
des Grundgeschafts errechnet sich als Barwert der Tilgung. Zusatzlich wird der auf dieser Basis ermittelte
beizulegende Zeitwert der Derivate durch ein Optionspreismodell validiert.

Bei der Bewertung von derivativen Finanzinstrumenten flieBen zur Bewertung des Ausfallsrisikos Ausfalls-
wahrscheinlichkeiten, Annahmen Uber Ausfallsquoten sowie die zum Zeitpunkt des angenommenen Ausfalls
aushaftenden Betrage ein. Eine Erhéhung der Ausfallswahrscheinlichkeit und der Ausfallsquote fuhrt bei
einem Derivat mit positivem Aushaftungsbetrag (Forderung) zu einer Verringerung des beizulegenden Zeit-
werts, bei einem Derivat mit negativem aushaftendem Betrag (Verbindlichkeit) zu einer Reduzierung der
Verbindlichkeit; eine Verringerung der Ausfallswahrscheinlichkeit und -quote fihrt zum gegenteiligen Effekt.
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Die folgende Tabelle zeigt Marktwerte und Konditionen séamtlicher zur Absicherung des Zinsanderungsrisikos
erworbener und zum 31. Juli 2018 bestehender derivativer Finanzinstrumente:

|
DERIVATE/ZINSSWAPS
Beizulegender Zeitwert Referenzwert  Fixierter
Variables 31. Juli 2018 31. Juli 2018  Zinssatz
Element in EUR in EUR in % Laufzeitende
Zinssatz von 0,5% bis 3%
Zinsswap (Helaba) 3-M-Euribor -106.987 8.331.480 0,63 30. April 2024
Zinsswap (Berlin Hyp) 3-M-Euribor -110.346 5.276.720 0,69 30. April 2024
Zinsswap (Berlin Hyp) 3-M-Euribor -3.659.967 182.710.780 0,72 30. April 2024
Zinsswap (Helaba) 3-M-Euribor -3.623.884 179.656.020 0,72 30. April 2024
Zinsswap (UniCredit Bank Austria) 3-M-Euribor -2.413.024 100.590.000 0,84 28. Februar 2025
Zinsswap (RLB NO-Wien) 6-M-Euribor -2.489.813 127.912.500 0,99 2. Janner 2025
Zinsswap (UniCredit Bank) 3-M-Euribor -465.193 15.769.200 1,03 30. April 2021
Zinsswap (UniCredit Bank) 3-M-Euribor -1.232.247 28.911.900 1,17 31. Janner 2023
Zinsswap (Deka Bank) 3-M-Euribor -159.319 3.522.000 1,39 31. Dezember 2021
Zinsswap (Deka Bank) 3-M-Euribor -882.489 19.506.000 1,39 31. Dezember 2021
Zinsswap (UniCredit Bank) 3-M-Euribor -1.129.695 12.548.400 2,13 29. September 2023
Zinsswap (Hypo Steiermark) 6-M-Euribor -2.443.154 18.500.000 2,50 31. Dezember 2036
Zinsswap (UniCredit Bank Austria) 6-M-Euribor -3.441.797 24.662.484 2,51 28. November 2036
Zinsswap (RLB NO-Wien) 6-M-Euribor -2.561.488 20.552.070 2451, 28. November 2036
Zinsswap (RLB NO-Wien) 6-M-Euribor -3.155.683 24.662.484 2,54 30. November 2036
Zinsswap (BAWAG) 6-M-Euribor -1.258.052 9.375.000 2,85 31. Dezember 2030
Zinsswap (Hypo Steiermark) 6-M-Euribor -2.848.766 14.108.000 2,99 30. September 2039
Anzahl Derivate: 17 -31.981.904 796.595.038
Zinssatz von 3% bis 4,5%
Zinsswap (Hypo Steiermark) 6-M-Euribor -1.355.459 7.363.000 3,01 30. September 2039
Zinsswap (Hypo Steiermark) 6-M-Euribor -3.349.588 22.102.000 3,09 30. September 2031
Zinsswap (RLB NO-Wien) 6-M-Euribor -5.982.892 42.119.000 3,11 30. September 2031
Zinsswap (RLB NO-Wien) 6-M-Euribor -3.290.609 23.166.000 3,11 30. September 2031
Anzahl Derivate: 4 -13.978.548 94.750.000
Summe Derivate: 21 -45.960.452 891.345.038 1,32
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KONZERN-ZWISCHENABSCHLUSS

7. BEZIEHUNGEN ZU NAHESTEHENDEN
UNTERNEHMEN UND PERSONEN

Mag. Vitus Eckert, Mitglied des Aufsichtsrats der Vonovia SE, ist Gesellschafter der Rechtsanwaltskanzlei
Eckert Fries Prokopp Rechtsanwalte GmbH, Baden bei Wien. Die Rechtsanwaltskanzlei hat fir Rechtsbera-
tung von Gesellschaften der BUWOG Group im ersten Quartal des Rumpfgeschaftsjahres 2018 keine Leistun-
gen verrechnet. Die mit der Kanzlei vereinbarten Honorarkonditionen, insbesondere Stundensatze, sind
marktiblich.

Die BUWOG Group erbringt Managementdienstleistungen flr Serone International Ltd. Mag. Vitus Eckert,
Mitglied des Aufsichtsrats der Vonovia SE, hat eine Organfunktion bei Serone International Ltd. Die Konditi-
onen der Leistungen sind marktublich.

Ein Aufsichtsratsmitglied ist Mieter einer Wohnung der BUWOG Group. Ein Vorstandsmitglied hat im ersten

Quartal des Rumpfgeschaftsjahres 2018 eine Wohnung der BUWOG Group gekauft. Die Konditionen sind
marktUblich.

8. EREIGNISSE NACH DEM STICHTAG
31. JULI 2018

Nach dem Bilanzstichtag gab es keine Vorgange von besonderer Bedeutung, die einen wesentlichen Einfluss
auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns hatten.

Wien, am 25. September 2018

Der Vorstand der BUWOG AG /

| - |

Mag. Daniel Ried| Dl Herwig Teufelsdorfer
CEO COO
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ERKLARUNG DES VORSTANDS

Wir bestatigen nach bestem Wissen, dass der im Einklang mit den Regelungen fir Zwischenberichte in den
International Financial Reporting Standards (IFRS), wie sie in der EU anzuwenden sind, aufgestellte Konzern-
Zwischenabschluss zum 31. Juli 2018 ein méglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
des Konzerns vermittelt und im Konzern-Zwischenlagebericht der Geschaftsverlauf einschlieBlich der
Geschéaftsergebnisse und die Lage der BUWOG Group wahrend des ersten Quartals des Geschaftsjahres so
dargestellt sind, dass ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird sowie die
wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung der BUWOG Group im verbleibenden
Geschéaftsjahr beschrieben sind.

Wien, am 25. September 2018

Der Vorstand der BUWOG AG

i y

Mag. Daniel Riedl DI Herwig Teufelsdorfer
CEO COO
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Disclaimer

Wir haben diesen Bericht mit gréBtmoglicher Sorgfalt erstellt und die Daten Gberprift. Rundungs-, Ubermitt-
lungs-, Satz- oder Druckfehler kbnnen dennoch nicht ausgeschlossen werden. Der Bericht enthalt Annahmen
und Prognosen, die auf Basis aller zum Zeitpunkt der Erstellung zur Verfigung stehenden Informationen
getroffen wurden. Sollten die den Prognosen zugrunde liegenden Einschatzungen nicht eintreffen, kdnnen
die tatsachlichen Ergebnisse von den derzeit erwarteten abweichen. Durch die Computerrechenautomatik
bedingt, sind scheinbare Rechenfehler im Bereich der kaufmannischen Rundungen méglich. Aus Grinden der
besseren Lesbarkeit bzw. des Leseflusses wurden genderspezifische Bezeichnungen nicht berltcksichtigt. Der
Bericht erscheint in deutscher und englischer Sprache und kann von unserer Website www.buwog.com im
Bereich Investor Relations heruntergeladen werden. MaBgeblich ist in Zweifelsfallen die deutsche Version. Mit
diesem Bericht ist keine Empfehlung zum Kauf oder Verkauf von Aktien der BUWOG AG verbunden.

Die in diesem Bericht bereitgestellten Materialien kbnnen Aussagen enthalten, die sich auf unseren kinftigen
Geschaftsverlauf und kUnftige finanzielle Leistungen sowie auf kinftige BUWOG betreffende Vorgange oder
Entwicklungen beziehen und zukunftsgerichtete Aussagen darstellen. Diese Aussagen sind erkennbar an For-
mulierungen wie ,erwarten”, ,wollen”, ,antizipieren“, , beabsichtigen”, ,planen”, ,glauben®, ,anstreben®, ,ein-
schatzen®, ,werden” und ,vorhersagen®, ,ins Auge fassen” oder an dhnlichen Begriffen. Des Weiteren kénnen
von Zeit zu Zeit unsere Vertreter zukunftsgerichtete Aussagen mundlich machen. Solche Aussagen beruhen
auf den gegenwartigen Erwartungen und bestimmten Annahmen des BUWOG-Managements, von denen
zahlreiche auBerhalb des Einflussbereichs von BUWOG liegen. Sie unterliegen daher einer Vielzahl von Risi-
ken, Ungewissheiten und Faktoren, die in Veroffentlichungen - insbesondere im Abschnitt Risiken des
Geschéftsberichts - beschrieben werden, sich aber nicht auf solche beschréanken. Sollten sich eines oder
mehrere dieser Risiken oder Ungewissheiten realisieren oder sollte es sich erweisen, dass die zugrunde liegen-
den Erwartungen nicht eintreten beziehungsweise Annahmen nicht korrekt waren, kdnnen die tatsachlichen
Ergebnisse, Leistungen und Erfolge von BUWOG (sowohl negativ als auch positiv) wesentlich von denjenigen
Ergebnissen abweichen, die ausdricklich oder implizit in der zukunftsgerichteten Aussage genannt worden
sind. BUWOG Ubernimmt keine Verpflichtung und beabsichtigt auch nicht, diese zukunftsgerichteten Aussa-
gen zu aktualisieren oder bei einer anderen als der erwarteten Entwicklung zu korrigieren.
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